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1. INTRODUCCION

El presente documento corresponde al Estudio de Equipamiento Comunal del "Proyecto
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Valdivia" (en adelante el Plan), el cual fue
desarrollado inicialmente considerando lo establecido en el “Estudio de estdndares de
equipamiento” publicado en 1996 y la matriz INCAL, ambos elaborados por A.C.
Consultores Ltda. Sin embargo, el 31 de enero de 2025 la Divisidén de Desarrollo Urbano
del MINVU publica circular Ord. 43 - DDU 518 mediante la cual se instruye sobre la
aplicacion de la “Guia Metodolégica para la Elaboracién de los Estudios de Movilidad
Urbana y de Equipamiento Comunal para Planes Reguladores” (en adelante Guia para
Estudios de Movilidad y Equipamiento), lo que conllevé el ajuste de la estructura,
contenidos y resultados del presente estudio durante el afio 2025.

El equipamiento corresponde a aquellas construcciones destinadas a complementar
las funciones bdsicas de habitar, producir y circular, por lo que es parte del soporte de
actuaciones orientado esencialmente a satisfacer los requerimientos complementarios
a la residencia y actividades productivas.

En este contexto el Estudio de Equipamiento Comunal se orienta a detectar cuales
tipologias de equipamiento son suficientes, estableciendo el déficit en el momento
actual y futuro, con el fin de orientar la planificacién urbana comunal para de esta
manera alcanzar los objetivos de planificacién en el corto, mediano y largo plazo en el
marco de un plan de gestién que integre la totalidad del territorio urbano comunal.

Si bien la comuna de Valdivia sélo cuenta con un drea urbana asociada a la ciudad de
Valdivia, este estudio incorpora también su drea de influencia en términos del andlisis
de suficiencia y accesibilidad por conformarse como el drea natural de extensién
urbana, dentro de la cual destacan las localidades de Curifianco (sector Costa Norte),
Punucapa (sector Costa Interior) y Cayumapu.

El Estudio de Equipamiento Comunal considera cuatro etapas, de cuya interaccién su
busca poder determinar dreas aptas para la localizacién de los equipamientos
requeridos para lograr la suficiencia y buenos estdndares de accesibilidad:

- La primera, correspondiente al andlisis de suficiencia de equipamiento, se
orienta a determinar si la oferta actual es capaz de absorber tanto la demanda
existente en las diferentes tipologias antes mencionadas, como el requerimiento
futuro estimado en base a la cabida de poblacion asociada a la propuesta del
Plan, contenida en la Memoria Explicativa.

- La segunda, se encuentra relacionada con el andlisis de accesibilidad a
equipamientos, con énfasis en las tipologias de Salud, Deporte, Educacion,
Seguridad, Cultura y Areas Verdes por considerarse establecimientos esenciales
para la satisfaccion de las necesidades de la poblacion y el adecuado
funcionamiento del sistema urbano objeto de planificacion.

- En tercer lugar, se encuentra el andlisis de exposicion ambiental de
equipamientos que involucra el cdlculo de la exposicion ambiental de zonas
especidlizadas de equipamientos, de centralidades 6ptimas de interaccion
espacial y de la distribuciéon espacial final del equipamiento.
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- Por ultimo, se desarrolla un andlisis de exposicion a amenazas naturales de
equipamientos considerados criticos o estratégicos en funcion del rol que
desempernan dentro del sistema urbano. Esto con la finalidad de contribuir a
implementar medidas, desde la planificacion urbana del territorio, que
contribuyan a una adecuada gestion del riesgo de desastre presente en el drea
de estudio.
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2. DIAGNOSTICO

En esta etapa, se aborda el andlisis de la oferta actual de equipamientos y dreas verdes
presentes en la comuna, para posteriormente poder desarrollar el andlisis de suficiencia
y accesibilidad por parte de la poblacién existente respecto a éstos.

Se planteq, adicionalmente, un andlisis de exposicién de equipamientos ante peligros
o amenazas de origen natural, con la finalidad de delinear e incorporar en la
planificacién urbana del territorio medidas que contribuyan a una mejor gestién de
riesgos de desastres. Lo anterior, con la finalidad de aumentar la capacidad de
sobreponerse a las adversidades y a las amenazas naturales, y por ende lograr una
mayor resiliencia en la ciudad de Valdivia.

2.1. OFERTA ACTUAL DE EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES DE NIVEL
COMUNAL

En el presente apartado se analiza la oferta y distribucién territorial del equipamiento
existente en la comuna de Valdivia al afio 2023, identificando la tipologia y cantidad de
establecimientos por cada una de las clases de equipamiento catastradas.
Entendiendo que los establecimientos que se presentan en este acdpite proveen
servicios bdsicos a la comunidad, el andlisis de la oferta coloca énfasis en aquellos de
cardcter publico para efectos del posterior andlisis y cdlculo de suficiencia.

2.1.1. Equipamientos de Salud

El Departamento de Salud de la Municipalidad de Valdivia administra y gestiona un
total de 23 establecimientos de salud publica a nivel comunal:

- 5 Centros de Salud Familiar (CESFAM)

- 7 Centros Comunitarios de Salud Familiar (CECOSF)

- 4 Servicios de Atencién Primaria de Urgencias (SAPU)

- 2 Centros Comunitarios de Salud Mental (COSAM)

- 4 Postas de Salud Rurales (PSR)

- 1Servicio de Atencién Primaria de Urgencia de Alta Resolucion (SAR)

En relacién a dichos establecimientos, importa sefialar que los CESFAM integran dentro
de sus instalaciones a los Servicios de Atencion Primaria de Urgencias (SAPU), Centros
Comunitarios de Rehabilitacion (CCR), Unidades de Atencion Primaria Oftalmolégica
(UAPO), Urgencia Odontolégica Comunal (CESFAM Dr. Jorge Sabat), vacunatorios y
otros servicios de especialidad. De igual forma, es relevante mencionar la existencia del
Hospital Base de Valdivia (ex Hospital Regional), ubicado en Coronel Santiago Bueras
1003 y dependiente del Servicio de Salud Los Rios del Ministerio de Salud.

Por ultimo, dentro la de la oferta general de equipamientos de salud privados presente

en la comunag, cabe mencionar la existencia de centros médicos, laboratorios, clinicas,
el Centro Teletén, la ACHS, entre otros.
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Tabla 2-1Equipamientos de salud municipales, "Area Urbana de Valdivia” y

localidades rurales

Ne Tipo Nombre i) fj,e Direccién BERREE Sector
atencion a
1 |ceseam | CentrodeSalud i e | F. SedefioN°250 | Municipal Las Animas
Familiar Las Animas
Centro de Salud
2 | CESFAM Fgor:;gc:r(g.élirégee Primaria Av. R%T;;ozcarte Municipal Corvi
Castro)
t r
3 | cesram | Centrodesalud o e Vicente perez Municipal ((:r\?use;j L:/
Familiar Niebla Rosales N°1095
alrededores)
4 | CESFAM Fc?ri:;:;?::gzc!:i‘ls:a Primaria San;c\;:;zl:;l;‘tlna Municipal Schneider
Centro de Salud
5 | CESFAM Familiar Externo Primaria | Av. Francia N° 2980 Municipal Ydanez-Pablo
Valdivia
Servicio de Atencion
6 SAPU Prlmar!a de Primaria Pedro Ag:Jlrre Cerda Municipal Las Animas
Urgencia Las N°231
Animas
Servicio de Atencién
7 | sApU Ur;::;gc’e‘;e o | Primaria Av. RT\IT;:OF;'CGHG Municipal Comvi
Castro
Servicio de Atencién .
8 SAPU Primaria de Primaria Sontci Martina Municipal Schneider
Urgencia Angachilla N'3821
Servicio de Atencion Vicente Pérez Costa Sur
9 SAPU Primaria de Primaria o Municipal (Niebla 'y
o Rosales N°1095
Urgencia Niebla alrededores)
Centro Comunitario Pérez Rosales /
10 | CECOSF | de Salud Familiar Primaria . Municipal Barrios Bajos
. . General Ydiez
Barrios Bajos
Centro Comunitario
1 | CECOSF | de Salud Familiar Primaria | Antofagasta N°705 Municipal Las Animas
Norte Grande
Centro Comunitario
12 | CECOSF deMSL‘JT;L,‘S (F;In;tor primaria | AV Arg:z;'m N Municipal Corvi
Castro
Centro Comunitario Arturo Godoy
13 | CECOSF | de Salud Familiar Primaria N°4027 Municipal Ydarez-Pablo
Pablo Neruda
Centro Comunitario
1% | CECOSF| de Salud Familiar | Primaria | A P h?,s 1:4”'°tos Municipal | Guacamayo
Guacamayo 3
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Nivel d D denci
Ne Tipo Nombre ve ”e Direccién ependenc Sector
atencion a
Centro Comunitario Regidor Braulio Ledn
15 | CECOSF | de Salud Familiar Primaria g o Municipal Schneider
N°5051
Alerces
Centro Comunitario Balmaceda LT a
16 | CECOSF | de Salud Familiar Primaria . Municipal Collico
. Collico
Collico
Posta de Salud . . Cayumapu Ruta ..
17 PSR P M | C
Rural Cayumapu rimana Cinco Norte KM 2 unicipa dyumapu
18 PSR Posta de' ?alud Primaria | Punta Curifianco SN Municipal COSt,? Norte
Rural Curifnanco (Curifanco)
Posta de Salud . . Ruta 204 Posta . .
19 PSR Rural Huellelhue Primaria Huellelhue Municipal Collico
Posta de Salud Ruta T-360 Costa Interior
20 PSR Pri i Municipal
Rural Punucapa rimana Punucapa SN unicipa (Punucapa)
Servicio de Atenciéon
primaria de
21 SAR Urgencia de Alta Primaria Domeyko N°500 Municipal Barrios Bajos
Resolucién Barrios
Bajos
Centro Comunitario
S dari | Pedro Aguirre Cerd i
22 | COSAM | de Salud Mental Las ecuorlw art | Fedro ,\?ouzlgse eraa Municipal Las Animas
Animas
Centro Comunitario
S dari R Schneid
23 | COSAM de Salud Mental ecundarn ene OC nelaer Municipal Schneider
. a N°555
Angachilla
Fuente: Elaboracion propia en base a catastro MINSAL y Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024
(2023)

En relacién al numero de poblacién inscrita registrada por cada establecimiento de
salud publico, el Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024 expresa las siguientes
cifras:

Tabla 2-2 Inscripcidn por equipamiento de salud municipal, comuna de Valdivia

N2 Tipo Nombre Poblacién Inscrita
1 | CESFAM | Centro de Salud Familiar Las Animas 24.501

2 | CESFAM | Centro de Salud Familiar Dr. Jorge Sabat (Ex Gil de Castro) 52.019

3 | CESFAM | Centro de Salud Familiar Niebla 9.018

4 | CESFAM | Centro de Salud Familiar Angachilla 27.658

5 | CESFAM | Centro de Salud Familiar Externo Valdivia -

6 SAPU | Servicio de Atencion Primaria de Urgencia Las Animas (*) Las Animas

7 SAPU | Servicio de Atencién Primaria de Urgencia Gil de Castro (*) Dr. Jorge Sabat
8 SAPU | Servicio de Atencién Primaria de Urgencia Angachilla (*) Angachilla

9 SAPU | Servicio de Atencién Primaria de Urgencia Niebla (*) Niebla

(*) Incluidas en numero de inscripciones del CESFAM correspondiente
Fuente: Elaboracién propia en base a Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024 (2023)

Lo expresado en las tablas previas y graficado en las ilustraciones siguientes, deja en
evidencia la mayor concentracién de equipamientos de salud en los sectores de Las
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Animas, Valdivia Centro, Yafez-Pablo y Schneider; lo que contrasta con una baja
presencia en los alrededores de estos sectores como Isla Teja, Guacamayo, Torobayo,
Regional y Collico. Esta misma baja concentracion se evidencia en los sectores de Costa
y Cayumapu, en donde se identifican 5 equipamientos que sirven amplias superficies
territoriales.
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llustracion 1 Equipamiento de Salud, "Area Urbana de Valdivia” y localidades rurales
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Fuente: Elaboracién propia en base a SEREMI Salud, Ministerio de Salud y Plan de Salud Comunal 2023-2024 (2023)
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llustracién 2 Equipamientos de Salud, localidad de Curifianco y sector Costa Sur del “Area Urbana de Valdivia”
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Fuente: Elaboracién propia en base a SEREMI Salud, Ministerio de Salud y Plan de Salud Comunal 2023-2024 (2023)
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llustracion 3 Equipamientos de Salud, localidad de Cayumapu

Area de Estudio
"Cayumapu"

Equipamiento Salud Publica
@ PSR

- Rio Cayumapu

Fuente: Elaboracién propia en base a SEREMI Salud, Ministerio de Salud y Plan de Salud Comunal 2023-2024 (2023)
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2.1.2. Equipamientos de Educacién

En funcién de la revisidon de antecedentes y el catastro desarrollado, se determiné que
la comuna cuenta con 121 establecimientos educacionales que abarcan los distintos
niveles de ensefianza del sistema educativo: 14 establecimientos de educacion
prebdsica, 29 de educacion prebdsica y bdsica, 30 de educaciéon bdsica, 9 de
educacién bdsica y mediqg, 12 de educacién media, 21 de educacion prebdsica, bdsica
y media, y 6 de educacién superior como son institutos profesionales, centros de
formacién técnica y universidades. Todo lo anterior se traduce en una matricula total
de 59.554 estudiantes en la comuna.

Tabla 2-3 Oferta de Matriculas por nivel de ensefianza, comuna de Valdivia

. Matriculas
Nivel de
Ensefianza Municipal i P'. Privada Total
Pagado | Subvencionado
Prebdsica 827 736 1.774 0 3.337
Basica 6.214 2.001 10.921 0] 19.136
Media 4.701 859 4.891 0 10.451
Superior 0 0 0 26.630 26.630
TOTAL 11.742 3.596 17.586 26.630 59.554

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacién INTEGRA (2023)
y MINEDUC (2023)

En funcion de lo expresado en la tabla previa, respecto de la ensefianza prebdsica la
oferta corresponde a 3.337 plazas distribuidas en 827 municipales, 736 particulares
pagadas y 1.774 particulares subvencionadas.

En relacién a la ensefianza bdsica, se identifica una matricula total de 19.136 plazas
distribuidas en 6.214 municipales, 2.001 particulares pagadas y 10.921 particulares
subvencionadas. Para efectos del desarrollo del presente estudio, se han integrado las
matriculas de educacién especial dentro de la educacién bdsica. Por otra parte, la
ensefianza media agrupa una oferta de 10.451 plazas distribuidas en 4.701 municipales,
859 particulares pagadas y 4.891 particulares subvencionadas.

Por ultimo, el nivel de ensefianza superior presenta 6 establecimientos en la comuna,
correspondientes a universidades e institutos privados de formacion técnica
profesional, los cuales en conjunto ofrecen 26.630 plazas.

En términos de localizaciéon, estos establecimientos educativos se concentran en el
sector “Valdivia Centro” de la ciudad de Valdivia en donde, siguiendo la misma légica
de equipamientos anteriores, van disipdndose a medida que aumenta la distancia del
centro. Ello se traduce en que en sectores como Guacamayo, Salida Sur, Collico o
Torobayo los equipamientos educacionales sean escasos.

Cabe mencionar también, que fuera del limite urbano vigente, existe un bajo nimero
de establecimientos considerando la amplitud de los territorios (sectores Costa Norte
Curifianco, Costa Interior Punucapa, Costa Sur Niebla, Torobayo y Calle-Calle Norte),
los que en su mayoria son Escuelas Rurales que imparten ensefianza prebdsica y bdsica.
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llustracion 4 Equipamientos de Educacién por nivel de ensefianza, “Area Urbana de Valdivia”
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Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacion INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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llustracion 5 Equipamientos de Educacion Superior en sector Valdivia Centro del “Area Urbana de Valdivia”
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Fuente: Elaboracion propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacién INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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llustracién 6 Equipamientos de Educacion por nivel de ensefianza, localidad de Curifianco y sector Costa Sur del “Area Urbana de Valdivia”
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Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacién INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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llustracion 7 Equipamientos de Educacién por nivel de ensefianza, localidad de Cayumapu
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Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacion INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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llustracion 8 Equipamientos de Educacion por matricula, “Area Urbana de Valdivia” y localidades rurales
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Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacion INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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En lailustracion anterior es posible apreciar la concentracién de matriculas en los sectores mds céntricos de la ciudad de Valdivia,
en donde existen establecimientos con distintos niveles de matricula. Se evidencia también en la imagen, la disminucién de los
rangos de matriculas en los sectores mas alejados del centro como Niebla y alrededores (Costa Sur) y la localidad de Punucapa
(Costa Interior), lo que se asocia al menor tamafio que tienen dichos establecimientos, muchos de ellos Escuelas Rurales.

Tabla 2-4 Equipamientos de Educacion Prebdsica, "Area Urbana de Valdivia” y localidades rurales

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector — — Mqtr.|culq - .
Prebdsica Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
in Infantil i tro N° Particul
] Jardin Infanti Corvi Cuatro Prebasica ar |c.u ar Corvi 2% 0 0 0 o 2%
Hogar Luterano 4001 Subvencionado
Jardin Infantil Av. Ramoén Picarte Particular
2 Prebdsi i 9 9
Rayito de Luz N° 1894 rebasica Subvencionado Corvi 0 ° ° 0 0 0
Jardin Infantil L. Particular .
3 . Bueras N2960 Prebdsica Regional 18 0 0 0 0 18
Casita Encantada Pagado
Escuela de
Bombero Classi Particul .
4 | Parvulos Rey ombero LIassiNg | prapasica artieuiar Las Animas 60 0 0 0 0 60
| Ne115 Subvencionado
Salomén
Jardin Infantil Av. Simpson Particular
5 Prebdsi Ydanez-Pabl 67 0 0 0 0 67
Crispin N21480 rebasica Pagado anez-rablo
in Infantil Particul
o | Jordininfantl  Soberal Ne130 | Prebasica articular Corvi 33 0 0 0 0 33
Bambi y Celin Subvencionado
Jardin Infantil Los Pudues Particular
7 Prebdsi Regi I 27 0 0 0 0 27
Blanca Nieves Ne4488 rebasicd | subvencionado eglond
Escuela de .
. L. Particular
8 Pdarvulos Los Tuaos N2308 Prebdsica . Guacamayo 18 0 0 0 0 18
. Subvencionado
Duendelin
Jardin Infantil Puerto Aysén Particular
9 T ito de | Prebdsi Corvi 0 0 0 0 0 0
rencito aelos 1 Nez42 villa Austral rebasica Pagado ol
Suefios
G H Particul Valdivi
10 reen riouse Beauchef N2686 Prebdsica artieuiar dravia 35 0 0 0 0 35
Jardin Infantil Subvencionado Centro
- Jardin Ir?fcntll El Romance N2401 Prebasica Particular Las Animas 17 0 0 0 0 17
Blanca Nieves || Lote 25 Pagado
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N2 Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector . . Matr!cula . .
Prebdsica Bdsica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Particul Valdivi
12| MagusSchool | Janequeo Ne198 Prebasica artieutar alaivia 0 0 0 0 0 0
Pagado Centro
Sala Cuna y Gracia Reyes Particular Valdivia
13 | Jardin Infantil Mi y Prebdsica 0 0 0 0 0 0
. N2219 Pagado Centro
Castillo
Sala Cunay . .
P Dubli Particul
%4 | Jardin Infantil asaje Bubiin Prebdsica artieuar Regional 0 0 0 0 0 0
N2755 Pagado
Hansel y Gretel
Sala Cunay .
, . , L. Particular .
15 Jardin Infantil Sta. Maria N21233 Prebdasica Regional 0 0 0 0 0] 0
L Pagado
Kinetin
in Infantil Las Mulatas LT1 -
16 | 2ordininfant as Muiatas Prebasica Municipal Guacamayo 0 0 0 0 0 0
Estrellita Nuestra Guacamayo
TOTAL 391 0] 0 0] (0] 391

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacién INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)

Tabla 2-5 Equipamientos de Educacién Prebdsica, Bdsica, Especial y Media, “Area Urbana de Valdivia” y localidades rurales

Ne Nombre Direccion Tipo Educacion Dependencia Sector — — Mc‘trlculc . _
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Instituto
Pérez Rosales N2
1 Comercial de erez 7‘;? es Media Municipal Valdivia Centro 0 0 0 785 0 785
Valdivia
2 Liceo Técnico Picarte Ne 2305 Media Municipal Schneider 0 0 0 763 0 763
Valdivia
Liceo Santa Maria . - .
3 Arauco N2 642 Media Municipal Valdivia Centro 0 0 0 373 0 373
la Blanca
Liceo Armando . . .. .
4 ) Arauco N¢ 474 Bdsica y Media Municipal Valdivia Centro 0 131 (*) 662 0 793
Robles Rivera
Li Industrial
5 'ce\fclr(‘ji;’iz " | Angachilla Ne 188 Media Municipal Schneider 0 0 0 522 0 522
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Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Liceo Politécnico Av. Clemente
6 Benjamin Vicufia . Media Municipal Corvi 0 0 0 59 0 59
Holzapfel 950
Mackenna
Prebdsi
7 Escuela Chile Picarte N 677 rzdzisg’ y Municipal Valdivia Centro | 78 473 *) 0 0 551
Prebdsi
8 | Escuela México Picarte Ne - ':d‘zis;“ y Municipal Valdivia Centro | 70 517 *) 0 0 587
Prebdsi
9 Escuela Espafia Beauchef N2 975 reBdO;is;ZG y Municipal Barrios Bajos 129 574 (*) 0 0 703
Colegio Deportivo . L.
Brasil L Preb
10 Municipal de rasticon tas rebasicay Municipal Corvi 1% 100 *) 0 0 4
L Camelias Bdsica
Valdivia
Colegio Teniente
L Pal Esq. Prebdsi
n Herndn Merino agos Falena tsq , re OSICG', Municipal Schneider 79 690 (*) 208 00 977
Valle Hondo Tte Bdsica y Media
Correa
E la L d Prebdsi
12 | DSeuslaeonardo |y evko N°310 rebasicay Municipal Barrios Bajos 46 281 *) 0 0 327
Da Vinci Bdasica
Escuela Carlos Krahmer
13 Diferencial Ann Bdsica Municipal Ydafiez-Pablo 0 9 (*) 0 0 9
. 1230-1298
Sullivan
Colegio
Bicentenario de Av. Clemente
Bdsi Medi Municipal i 9 * 14 2
14 Musica Juan Holzapfel 950 dsica y Media unicipa Corvi 0 35 (*) 3 0 50
Sebastian Bach
E la L Pedro A. Cerda N2 Prebdsi .
15 scuelatas earo A Lerda rebasicay Municipal Las Animas 24 205 *) 0 0 229
Animas 1002 Bdasica
Escuela El Laurel . Prebdsicay .. . .
16 Picarte N2 3295 . Municipal Schneider 22 175 (*) 0 0 197
Bdsica
E la F M. P asi
17 | EscuelaFedor Av. Argentina rebasicay Municipal Comvi 3 253 *) 0 0 284
Dostoievski Bdsica
Escuela Fernando ) o Prebdsicay . .
18 ) Andrés Bello N°298 L. Municipal Corvi 40 279 (*) 0 0 319
Santivan Bdasica
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
E la Al i Los Boldos N2 483 Prebdsi
19 | SScusiaAlemania ) LosBoldos ] rebasicay Municipal Isla Teja 33 2242 | () 0 0 275
Isla Teja Bdsica
E la A hill Prebasi
20 |CocUeiANgachlial  Angachilla rebasicay Municipal Schneider 32 180 *) 0 0 4P
Bdasica
Escuela Especial José Maria Mufioz
21 Walter Schmidt . Basica Municipal Regionall 0 86 (*) 0 0 86
Hermosilla
Roestel
Centro Educ. Coronel Santiago
22 Adultos Luis Moll o g Media Municipal Schneider 0 0 0 256 0 256
) Bueras N°1839
Briones
Escuela De Niebla Prebasica Costa Sur
23 Juan Bosch Del Castillo N2 905 L y Municipal (Niebla y 56 369 (*) 0 0 452
Bdsica
Alrededores)
E la Rural L li P asi
24 scuela Rura ocalidad de rebasicay Municipal Collico 21 48 (*) 0 0 69
Huellelhue Huellelhue Bdsica
Escuela Rural Ruta T-340, Costa Norte
25 Curifianco Localidad de Bdsica Municipal - 0 72 (*) 0 0 72
i (Curifianco)
Curifianco
E la Rural L lidad d Costa Interi
2% scuela Rura ocalidad de Basica Municipal osta Interior o 15 ) o o 15
Punucapa Punucapa (Punucapa)
E la Rural L lidad d
27 scuela rura ocalidad de Bdsica Municipal Salida Sur 0 8 *) 0 0 8
Casa Blanca Casa Blanca
E la Rural L L li L
28 scue c' urattos oca 'df’d deLos Bdsica Municipal Salida Sur 0 n (*) 0 0 n
Guindos Guindos
E la Rural L lidad d
29 scuela Rurd ocalidad ae Basica Municipal Salida Sur 0 6 *) 0 0 6
Santo Domingo Santo Domingo
E la Rural L lidad d
30 scuela Rura ocalidad de Basica Municipal Collico 0 9 *) 0 0 9
Pishuinco Pishuinco
E la Rural
31 .s'c':ueo u‘ro Ruta T-35 Bdsica Municipal Collico 0 38 (*) 0 0 38
Mision de Arique
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Escuela Rural Los Prebasica Costa Sur
32 Molinos Hijuela N2 00035 L. y Municipal (Niebla 'y 10 18 (*) 0 0 28
Bdsica
Alrededores)
Escuela Rural Cayumapu Ruta Prebdsicay ..
M I C 9 19 * 0 0 28
33 Cayumapu Cinco Norte KM 2 Bdsica unicipa cyumapd )
E la Rural
34 SCUGIARUIAl | pita T-60, KM 40 Basica Municipal Valdivia Centro 0 5 *) 0 0 5
Andrés Fried Kopp
Escuela Rural Los Camino a Costa Norte
Bdsi Municipal 1 * 1
35 Pellines Curifianco, KM 40 asica unicipa (Curifianco) 0 6 ) 0 0 6
Colegio Santa Las Toértolas N¢ Prebdsica, Particular .
C 86 360 * 181 0 627
36 Marta de Valdivia 982 Bdsicay Media | Subvencionado o )
. . . . Particular . .
37 Colegio Austral A Pinto N2 1148 Bdsica y Media . Barrios Bajos 0 50 (*) 128 0 179
Subvencionado
Instituto Salesiano | Pedro de Valdivia Prebdsica Particular
' Valdivi t 12 72 * 4 12
38 N2 480 Basica y Media | Subvencionado | oidVia Centro © 6 () 3 ° 6
Colegio Nuestra Prebdsica Particular
39 Sefora del E. Ramirez N2 1886 L ' : Schneider 140 766 (*) 354 0 1260
Bdsicay Media | Subvencionado
Carmen
Colegio Maria . . . Particular . .
40 - Picarte N2 1092 Bdsica y Media . Valdivia Centro 0 514 (*) 194 0 708
Auxiliadora Subvencionado
Instituto
Bal da S Prebasi Particul
4 Educacional almaceda S/n rebasicay artieuiar Collico 51 184 *) 0 0 235
. Chumpullo Sector Bdsica Subvencionado
Collico
Colegio Metodista . o Prebdsica, Particular . .
42 La Trinidad Argentina N 3595 Bdsica y Media | Subvencionado Corvi 40 217 ) 1 ° 273
Colegio
Prebdsi Particul
43 | Adventistade | ErrazurizNe2565 | _ 'oooocdr artieuiar Schneider 60 64ds *) 301 0 1005
L. Bdsica y Media | Subvencionado
Valdivia
Colegio Al d Particul
44 clegio 'onso | Gral. Lagos N2 990 | Bdsica y Media or |c.u or Barrios Bajos 0 295 (*) 160 0 455
Ercilla Subvencionado
Colegio Valle de | Coronel Santiago Prebdsicay Particular . . .
45 Los Rios Bueras N° 1070 Bdasica Subvencionado Barrios Bajos n 38 () © © 49
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Colegio Windsor . Prebdsica, Particular .
4 F N¢ 1695 R I 227 661 * 240 0 128
6 School rancia Bdsica y Media Pagado egiona )
Instituto Alemdn Prebdsica Particular
47 Los L les N2 50 ' Isla Tej 188 482 * 220 0 890
Carlos Anwandter os Laureles Bdsica y Media Pagado sla teja )
Escuela Particular .
. . . Particular
48 | San Sebastidn De | Sector Chancoydn Bdsica . Cayumapu 0 17 (*) 0 0 17
, Subvencionado
Chancoydn
Colegio . . .
R h Ne Prebé Particul
49 Bicentenario ene Schneider ) rebosma,. ar |c'u ar Schneider 80 401 (*) 121 0 602
. 3426 Bdsica y Media | Subvencionado
Helvecia
Escuela Especial Particular
50 de Lenguaje Guallipen N2 2546 Basica i Regional 0 69 (*) 0 0 69
Subvencionado
Educarte
English College | Av. Circunvalacién Prebdsicay Particular .
h 49 164 * 21
S Los Rios Sur N2 4855 Bdsica Subvencionado Schneider 6 () ° ° 3
Colegi Prebdsi Particul
52 o'eglo Baquedano N°656|  ooosiedy artieuiar Regional 29 259 *) 125 0 413
Baquedano Bdsica Subvencionado
Escuela Especial
Av. Rene Particular
delL je Pek Bdsi Schneid 0 50 * 0 0 50
53 © eng,que exe Schneider N2 3760 asicd Subvencionado chneider )
Lines
E la Rural Localidad d Costa Nort
g4 | oueaturd ecalidac de Bésica Municipal ox e 0 | 0 | o 0 39
Bonifacio Bonifacio (Curifanco)
Martin Luther King Prebdsica, Particular .
Irl N2 1869 R I 4 2 * M 91
55 College rlanda 86 Bdsicay Media | Subvencionado eglona 0 = ) 6 ° 3
Colegio San Luis Fundo Torobayo Prebdsica, Particular
56 Torob 81 278 * 126 0 485
de Alba Estancilla LT 1 Bdsica y Media Pagado orobayo ()
Centro educaciéon .
i . Particular .
57 Adultos Andrés Beauchef N2 728 Media . Valdivia Centro 0 0 0 73 0 73
Subvencionado
Bello
Colegio L G. Montecinos Av. Particul
58 eleglo zaura lontecinos Av Basica artiediar Yafez-Pablo 0 230 *) 0 0 230
Vicufa Circunvalacién Subvencionado
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Colegio D Prebdsi Particul
59 IegIo DOMUS | B 1eras Ne 401 rrebasied, arteviar Barrios Bajos 90 448 *) 223 0 761
Mater Bdsica y Media Pagado
Centro para la .
. .. . Particular ..
60 | estimulacion del Arauco N2 740 Bdsica . Valdivia Centro 00 49 (*) 0 0 49
. . Subvencionado
lenguaje infantil
Colegio Particular | Lord Cochrane N Prebdsicay Particular . . .
6 Gracia Paz 266 Bdsica Subvencionado Barrios Bajos 102 415 ) ° ° ST
Colegio Principe Pérez Rosales N2 Prebdsicay Particular . .
B B 71 21 * 281
62 de Asturias 1404 Bdsica Subvencionado arrios Bajos ° () ° ° 8
E laF i Prebdsi
63 | —Scuslarrancia Av. Francia rebasicay Municipal Yanez-Pablo 61 374 *) 0 0 435
Bdasica
Colegio Gandhi Prebdsi Particul
64 | ~O9OEANCGN T b arte Ne 3409 rebasicay artieuiar Schneider 49 399 *) 0 0 448
Bdsica Subvencionado
Instituto
Yerbas B Ne¢ Prebdsica, Particul . .
65 Inmaculada erbas Buenas rrebasied, artiediar Barrios Bajos 120 641 *) 321 0 1082
.. 323 Bdsica y Media | Subvencionado
Concepcidn
Instituto Pasaje Las
lusi Ne O Prebdsi Particul
66 | Tecnologicodel | MusionesNeom/ rebasicay articuiar Convi 0 106 *) 391 0 497
Sur Av. Argentina N2 Bdsica Subvencionado
2478
Centro de Educ.
0 .
67 de Adultos C. Anwandter N Media Particular Valdivia Centro 0 0 0 209 0 209
547 Subvencionado
Sandrock
Bueras N° 169 / Prebdsica Particular
68 Colegio Aliwen Gral. Lagos N¢ . . : Barrios Bajos 40 186 (*) 74 0 300
Bdsicay Media | Subvencionado
1704
Inst. Superior de
69 Administracién y Domeyko N° 398 Media Municipal Barrios Bajos 0 0 0 15 0 15
Turismo
Centro de Particular
70 Integracién Picarte N2 1850 Basica . Corvi 0 27 (*) 0 0 27
Subvencionado
Laboral
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Colegio Laico G. Bustamante N¢ Prebasica Particular
7 Valdivia 1991/ A. Pinto N¢ L. ' . Regional 30 281 (*) 156 0 467
Bdsicay Media | Subvencionado
1980
Centro René Schneider N° Prebdsica Particular
72 | Educacional San L ' ) Schneider 27 189 (*) 129 0 345
. 5260 Bdsicay Media | Subvencionado
Nicolas
Instituto Cristi Particul
73 | MSHWTORTISUANO 4 p b uelme Ne 43 | Basicay Media artieuiar Barrios Bajos 0 245 " | 450 0 695
Gracia y Paz Subvencionado
C.E.LA Comunidad Costa Sur
74 Collico Del Castillo N2 890 Media Municipal (Niebla 'y 0 0 0 21 0 21
Alrededores)
Escuela de Particular
75 Lenguaje Mil Carlos Hilker N° 30 Bdsica . Barrios Bajos 0 52 (*) 0 0 52
Subvencionado
Palabras
Escuela el Bosque | _. .. Prebdsicay .. . .
76 Circunvalacién Sur L Municipal Regional 72 374 (*) 0 0 446
Bdsica
Colegio Francisca Lote T Santa Particular
77 9 ) Helena Santo Bdsica ) Salida Sur 0 10 (*) 0 0 10
Belén . Subvencionado
Domingo
Insti Itali
7g | netitutoltaliade | ) Fancia Media Municipal Yéfez-Pablo 0 0 o |3 | o 388
Valdivia
Centro de
Estimulacién Av. R Schneider N2 Particular
Bdsi hnei 9 * 9
9 Temprana Inka 5070 asica Subvencionado Schneider ° 3 ) ° ° 3
Poyen
loai — Probas Particul
go | ColegioCristiano |, ofell Ne 800 rebasicay articular Corvi 58 285 *) 0 0 343
Belén Bdasica Subvencionado
Hampton College Pedro Aguirre Prebdsica, Particular .
Las A 1 107 * 17
8 Cerda N2 1441 Bdsica y Media Pagado s Animas 6 © () 50 © 3
Colegio Los Las Mulatas Prebdsica Particular
82 Conquistadores Quinta Paredes L. ' . Guacamayo 140 559 (*) 213 0 912
Bdsicay Media | Subvencionado
Guacamayo
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Centrode Int. y . .
C | Sant Particul
83 | Form. Laboral Rios | ~ o one >Aantiago Basica artieuiar Corvi 0 28 (*) 0 0 28
. Bueras N°1839 Subvencionado
de Valdivia
Liceo Técnico
Profesional de Av. Ramén Picarte Particular
Medi li 77 77
84 Adultos Coresol N°2305 edia Subvencionado Salida Sur ° 0 ° 3 0 3
de Valdivia
Instituto Principe Bueras N2 522 / . . Particular . .
Bé M B B 269 * 254 2
85 de Asturias Bueras N2 620 asicay Media Subvencionado armos Bajos ° 6 ) > 0 523
Escuela
C | Santi Prebdsi Particul
86 Hospitalaria oronelsantiago e ,G,SICO 4 or IC,U or Regional 4 14 (*) 0 0 18
L. Bueras 1003 Bdsica Subvencionado
Valdivia
Colegio San L Prebdsi Particul
g7 | ~O€YIOSANTUCAS | ica Ne 2474 rebasicay artieuiar Barrios Bajos 18 63 *) 0 0 81
de Valdivia Bdsica Subvencionado
Centro Particular
88 educacional Picarte N2 2455 Bdsica . Schneider 0 16 (*) 0 0 16
. . Subvencionado
Infantil Meliantu
Escuela de Mollenhauer N2 Particular
89 Lenguaje Basica : Corvi 0 63 (*) 0 0 63
244 Subvencionado
Amankay
Master Coll Prebdsica, Particul o
90 astert-ollege 19 de Junio rebasica, artieuiar Las Animas 54 458 *) 109 0 621
Bdsica y Media | Subvencionado
Escuela Especial
F ico Hettich Particul
91 de Lenguagje ederico Hettic Bdasica artlc.u ar Corvi 0 102 (*) 0 0 102
. N2 360 Subvencionado
Words Wise
Colegio S Particul
92 0:€dlo=>an ) ¢ peltes Ne 085 Basica artieuiar Isla Teja 0 231 *) 0 0 231
Marcos Subvencionado
Esc. Esp. Trans de .
. L. Particular .
93 Lenguaje San - Bdsica i Schneider 0 159 (*) 0 0 159
. Subvencionado
Miguel
Colegio Las Las Gaviotas Particular
Bdsi li 29 * 29
o4 Gaviotas Poste 44 asica Subvencionado Salida Sur 0 ) 0 0
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector _ _ Mc:"crlculc: . .
Prebdsica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Escuela de Particular
95 Lenguaje - Basica : Las Animas 0 60 (*) 0 0 60
. Subvencionado
Pequenas Voces
Liceo Bicentenario
Av. Pedro Montt
96 | Ciudad de Los v : 22550“ Basica y Media Municipal Yafez-Pablo 0 167 " | 406 0 573
Rios Valdivia
Instituto Chile Asia | Santa Helena Lt C Prebdsica Particular
97 ' Schneid 47 206 * 105 0] 358
Pacifico 12 Paillao Bdsicay Media | Subvencionado chneider )
Escuela de Carrera lturgoyen . Costa Sur
; . Particular .
98 Lenguaje Las Ne 276 Lote 3 Basica : (Niebla 'y 0 59 (*) 0 0 59
. Subvencionado
Letras Niebla Alrededores)
Colegio Ecolégi Prebdsi Particul
99 | ~©€9I0 FCOOTICO b te Ne 2805 rebasicay artieuar Schneider 19 152 *) 0 0 7
San Felipe Bdsica Subvencionado
P asi Particul
100 | Colegio Alcazar Prat Ne 425 rebasicay artieuiar Valdivia Centro | 32 25 *) 0 0 57
Bdasica Pagado
TOTAL 2946 19136 (*) 10451 o 32534

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacion INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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Estudio de Equipamiento Comunal

Tabla 2-6 Equipamientos de Educacién Superior, “Area Urbana de Valdivia” y localidades rurales

. ‘. . .. . Matricula
Nombre Direccién Tipo Educacién Dependencia Sector Prebasica | Basica | Especial | Media | Superior | TOTAL
Universidad Pedro Aguirre
Tecnoldgica de Cerda N?E 2115 Superior Privada Las Animas 0 0 0 0 3792 3792
Chile INACAP
Instituto
Profesional Los | Chacabuco N2 813 Superior Privada Valdivia Centro 0 0 0 0 584 584
Lagos
Universidad Santo | Av. Ramon Picarte . . -
Tomas N2T130 — 1160 Superior Privada Valdivia Centro 0 0 0 0 3224 3224
Universidad San | General Lagos N¢
i Pri Barrios Baj 4742 4742
Sebastian 1140 — 1150 Superior rivada arrios Bajos 0 0 0 0
Universidad
Austral de Chil
(Ulj:CrS) szpljs Isla Teja Superior Privada Cruch Isla Teja 0 0 0 0 1702 1702
Isla Teja
Universidad
Austral de Chil Gral. L Ne
(UL: Crlj) szpLeS zrg p ‘fgz‘gsS . Superior Privada Cruch |  Barrios Bajos 0 0 0 0 | 2586 | 2586
Miraflores
TOTAL (0] (0] (0] o 26.630 | 26.630

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacién INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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llustracion 9 Equipamientos de Educacion Superior, sector Valdivia Centro del “Area Urbana de Valdivia”
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Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno (2023), JUNJI (2023), Fundacion INTEGRA (2023) y MINEDUC (2023)
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2.1.3. Equipamientos Deportivos

Estudio de Equipamiento Comunal

Los equipamientos deportivos en la comuna se componen por diversas categorias;
canchas, multicanchas, clubes de deportes, estadios, gimnasios y equipamientos
diversos. Para el catastro de estos se han considerado los equipamientos municipales
de cardcter publico (Canchas y Multicanchas), pero para efectos de localizacién se han
sefialado en su totalidad.

Tabla 2-7 Equipamientos deportivos publicos, “Area Urbana Valdivia”

Ne NOMBRE Subcategoria Direccién Dependencia Nivel Sector
1 Deportivo Arica Cancha S/l Municipal Comunal | Guacamayo
2 Cancha Multicancha S/l Municipal Comunal | Guacamayo
Multicancha
Consejo de . -
3 . Multicancha S/l Municipal Comunal | Guacamayo
desarrollo Vecinal
Guacamayo
4 | Complejo Anfa Cancha Ruta T-206 Municipal Comunal | Salida Sur
Andrés Bello, Pasaje - .
5 | Complejo El Trébol | Cancha . . J Municipal Comunal | Corvi
Poniente, Corvi 9
Multicancha Junta
6 | de Vecinos Villa Multicancha S/l Municipal Comunal | Corvi
Pilmaiquén
Cancha de Futbol
7 a.nc “ e' oo Cancha S/l Municipal Comunal | Corvi
Adison Aguilar
8 | Multicancha Multicancha S/l Municipal Comunal | Regional
Cancha Junta de
9 Vecinos N¢ 27 Multicancha S/l Municipal Comunal | Las Animas
Carlos Acharan
Multi ha Raul Multi ha Raul
10 | HeanchaRadl | oo cha wrheancharall | v nicipal | Comunal | Pablo-Yériez
Carabantes Carabantes
Multicancha Multicancha Ignacio
1 |Ignacio de la Multicancha g Municipal Comunal | Corvi
de la Carrera
Carrera
Cancha Francisco Junta de Vecinos
12 Encina Multicancha Francisco Encina Municipal Comunal | Schneider
Libe
Multi ha Iné
13 uticanchaines Multicancha Brasil Inés de Suarez | Municipal Comunal | Corvi
de Suarez
Multi h RioN j .
14 uttieancha . Multicancha lo Negro psje Municipal Comunal |Las Animas
Teodoro Segovia Proylt
Pje Trial Equi . ]
15 | Multicancha Multicancha 216e rlal Equiipam Municipal Comunal | Las Animas
Multi ha L Multi h
16 ! Ic_cmc aLos Multicancha deancha Municipal Comunal | Corvi
Jazmines Uruguay
Multi h
17 M:rill;icznc “ Multicancha Gral. Lagos 1854 int | Municipal Comunal | Barrios Bajos
Multi h
18 . |c?nc “ Multicancha Junta V Las Heras Municipal Comunal | Corvi
Eugenio Matte
. . Santa Flor San - .
19 | Multicancha Multicancha Pedro Municipal Comunal | Schneider
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne NOMBRE Subcategoria Direccién Dependencia Nivel Sector
Costa Sur
20 |Estadio Niebla Cancha S/l Municipal Comunal | (Nieblay
alrededores)
Multi ha Sed
21 ! .|cc1nc ° 'e € Multicancha S/l Municipal Comunal |Isla Teja
Vecinal Isla Teja
Multicancha Junta
22 |de Vecinos N2 78 Multicancha S/l Municipal Comunal | Schneider
Villa 2000
Multicancha Junta
23 | de Vecinos Cancha S/l Municipal Comunal | Corvi
Valparaiso
Multicancha Club
24 | Deportivo Multicancha S/l Municipal Comunal | Regional
Santiago Bueras
Container Club
25 | Deportivo Cancha S/l Municipal Comunal | Las Animas
Barcelona
Costa Sur
Club Deportivo
26 u por IY Cancha S/l Municipal Comunal | (Nieblay
Coéndor de Niebla
alrededores)
Multicancha
27 | Catrico THumedal | Multicancha S/l Municipal Comunal | Ydfez-Pablo
Krahmer
Multi ha Vill ]
28 utticancha villa Multicancha S/I Municipal Comunal |Las Animas
Rocura
Multi ha Vill ]
29 uticancha Vila Multicancha S/I Municipal Comunal |Las Animas
Norte Grande 1
Multicancha . - .
30 Multicancha S/l Municipal Comunal | Corvi
Menzel
Multi h
31 3 Icon? < Multicancha S/l Municipal Comunal | Corvi
Calafquén
Multicancha
32 | Cemento Gil de Multicancha S/I Municipal Comunal Corvi
Castro
Multicancha
33 | Plazuela Rio Calle | Multicancha S/I Municipal Comunal
Calle Corvi
Multicancha . . o
34 Multicancha S/I Municipal Comunal | Ydnez-Pablo
Parque Krahmer
Multicancha . - .
35 Multicancha S/l Municipal Comunal | Regional
Londres
Multi ha C
36 C;u'w”c AU Multicancha [ s/1 Municipal | Comunal | Yafez-Pablo
Multi h
37 utticancha . Multicancha S/l Municipal Comunal | Schneider
Autoconstruccion
Multicancha . . .
38 Libertad N 6 Multicancha S/I Municipal Comunal | Schneider
Multi ha L
39 u.tlccnc aLos Cancha S/l Municipal Comunal | Schneider
Ediles
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Estudio de Equipamiento Comunal

Ne NOMBRE Subcategoria Direccién Dependencia Nivel Sector
Multi ha L

40 uiticancha tos Multicancha S/l Municipal Comunal | Regional
Fundadores
Multi ha Alt

41 u |cc1n.c a Attos Multicancha S/l Municipal Comunal | Guacamayo
de Mahuiza
Multicancha . - .

42 . Multicancha S/l Municipal Comunal | Schneider
Angachilla
Multi ha L

43 " |cqnc atd Multicancha S/l Municipal Comunal | Guacamayo
Estancia

44 | Multicancha Arica | Multicancha S/l Municipal Comunal | Barrios Bajos
Multi h

45 utieancha Multicancha S/l Municipal Comunal | Barrios Bajos
Pastene
Multi ha Sant

46 utticancha santa Multicancha S/l Municipal Comunal | Schneider
Helena

47 | Multicancha 2 Multicancha S/I Municipal Comunal | Corvi
Cancha P

48 ancha Farque Cancha Pedro Montt N2 779 | Municipal Comunal | Barrios Bajos
Harnecker
Multi ha lsl

49 uiticanchalsia Multicancha S/l Municipal Comunal | Isla Teja

Teja

A continuacioén,
establecimientos antes descritos:

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023) e llustre Municipalidad de Valdivia (2023)
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Estudio de Equipamiento Comunal

llustracion 10 Equipamientos Deportivos, “Area Urbana de Valdivia”
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Fuente: Elaboracion propia en base a catastro (2023) e llustre Municipalidad de Valdivia (2023)
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Como se puede ver en la imagen anterior, la concentracién del equipamiento deportivo
publico se emplaza en el drea pericentral de la ciudad de Valdivia, ubicdndose en los
sectores Guacamayo, Regional, Schneider y Corvi. De igual forma, es posible identificar
cierta escasez de equipamiento deportivo en los sectores que se emplazan fuera del
limite urbano vigente como lo son Costa Norte, Costa interior, Calle-Calle Norte,
Cayumapu y Collico.

2.1.4. Equipamientos de Seguridad

A efectos del presente andlisis se identifican los establecimientos destinados a
unidades o cuarteles de instituciones encargadas de la seguridad publica tales como
son Carabineros de Chile, Bomberos y Policia de Investigaciones.

En este sentido, la comuna dispone de 19 recintos de equipamiento de seguridad, los
que se distribuyen en 8 recintos policiales de Carabineros de Chile, 10 Cuerpos y/o
Companias de Bomberos y 1 recinto de Policia de Investigaciones.

Tabla 2-8 Equipamientos de Seguridad, “Area Urbana de Valdivia” y localidades

rurales
N Nombre Direccién Dependencia Tipo Sector
Tra Comisaria de
1 ' I, 'r| Beauchef N2 1025 Carabineros Comisaria Barrios Bajos
Valdivia
2 Reten Isla Teja Los Boldos N2 415 Carabineros Reten Isla Teja
t isaria FF.EE
3 6ta Comlsor.lc! Balmaceda N2 5161 Carabineros Comisaria Collico
de Valdivia
4 Tenenc!c Los Colombia esq. Carabineros Tenencia Corvi
Jazmines Honduras
T i D Id Canter N¢
5 M;gncjlr:;aes ona 4055n e Carabineros Tenencia Corvi
Subcomisaria
6 | General Oscar Cristi Francia N2 2950 Carabineros | Subcomisaria YdRez-Pablo
Gallo
Niebl
7 Reten Niebla Del Catillo N21060 Carabineros Reten Costa Sur (Niebla y
alrededores)
Costa Interi
8 Reten Punucapa - Carabineros Reten ostainterior
(Punucapa)
Tera Compaiia de
9 Bomberos de Los Lingues N2 530 Bomberos Compaiiia Isla Teja
Valdivia
Cuerpo de
Bomb 5t Camilo Henri Ne
10 S:Omcjrr:pso/ﬁioo dé amiio S%n; \quez Bomberos Cuerpo Valdivia Centro
Valdivia
4ta Compafiia de
L Bomberos de Arauco N2 825 Bomberos Compaiia Valdivia Centro
Valdivia
3ra Compafiia de
12 Bomberos de Av. Picarte N2 1441 Bomberos Compaiia Regional
Valdivia
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Nombre

Direccién

Dependencia

Tipo

Sector

13

10ma Compaiiia de
Bomberos de
Valdivia

Del Castillo N2 1011

Bomberos

Compaiiia

Costa Sur (Niebla 'y
alrededores)

14

2da Compariia de
Bomberos de
Valdivia

Pedro Aguirre Cerda

Bomberos

Compaiiia

Las Animas

15

9na Compaiiia de
Bomberos de
Valdivia

Balmaceda

Bomberos

Compaiiia

Collico

16

7ma Compaiiia de
Bomberos de
Valdivia

Francia N2 1685

Bomberos

Compaiiia

Regional

17

6ta Compainia de
Bomberos de
Valdivia

Picarte

Bomberos

Compaiiia

Corvi

18

Cuerpo de
Bomberos
Huellelhue / Tra
Compaiiia de
Bomberos
Huellelhue

Huellelhue

Bomberos

Compafiia

Collico

19

Policia de
Investigaciones de
Chile

Av. Francia N¢ 675

PDI

Brigada

Schneider

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro en terreno, Carabineros de Chile, Bomberos de Chile y PDI
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A partir de la ilustracidn previa, es posible colegir que la mayor concentracién de
equipamiento de seguridad se emplaza en la ciudad de Valdivia, seguida en menor
medida por Niebla (Costa Sur) y Punucapa (Costa Interior). Por el contrario, destaca la
ausencia de establecimientos de seguridad en Curifianco (Costa Norte), Torobayo y
Cayumapu, asi como en los sectores al sur de la ciudad de Valdivia (Guacamayo y
Schneider).

2.1.5. Equipamientos de Cultura

Respecto al equipamiento de cultura, en la comuna se identifican 23 establecimientos
distribuidos en 4 centros culturales, 1 teatro, 11 museos, 1 biblioteca, 1 corporacién
cultural y 5 memoriales.

Tabla 2-9 Equipamientos de Cultura, “Area Urbana de Valdivia” y localidades rurales

N Nombre Subcategoria Direccién Dependencia Sector
Centro Los Robles N2 .. .
1 Casa Prochelle | Cultural 04 Municipal Isla Teja
Paseo Peatonal
Carpa de la ciencia Centro Libertad s/n
2 Particula Valdivia Centro
CECS Cultural Esquina Calle rieuiar ! '
Yungay
Centro Cultural El Centro
3 ro LU r Yungay N°733 | Particular Valdivia Centro
Austral Cultural
Centro de Creacion Centro Av. Ecuador N° . i
4 (Cecrea) "Ex Particular Corvi
.. L Cultural 2000
Estaciéon Valdivia”
Teatro Regional Ch b Ne
5 eatro Regiona Teatro acabuco Particular Valdivia Centro
Cervantes 210
Centro de
Interpretacion
6 Patrimonial “De Museo Yungay N° 711 Particular Valdivia Centro
todas las aguas del
Mundo”
7 Museo de Sitio Museo Calle del Particular Costa Sur (Niebla y
Castillo de Niebla Castillo S/N alrededores)
M Histori
:rs:::) :)Sléonizz y Av. Los Laureles
8 . p 9 Museo s/n, Isla Teja Particular Isla Teja
Mauricio Van de
Campus UACh
Maele
Museo de la Av. Los Laureles
9 | Exploracién Rudolph Museo s/n, Isla Teja Particular Isla Teja
Amandus Philippi Campus UACh
Av. Los L I
Museo de Arte V- -os Gur? s . .
10 Contembordneo Museo s/n, Isla Teja Particular Isla Teja
P Campus UACh
M Sub i Av. Art Prat
L useo' u. marne Museo V- Artro Fra Municipal Valdivia Centro
O'Brien s/n
M del Vi te Pé
12 useo . © 95 Museo icente :erez Particular Valdivia Centro
Telecomunicaciones Rosales N° 708
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N Nombre Subcategoria Direccion Dependencia Sector
Museo de la Ruta T-350 .
13 Cerveza Kunstmann Museo N°950 Particular Torobayo
Museo Roberto Camino Cabo
4 M Particul Calle Calle Nort
Schlatter useo Blanco Alto S/N artieuiar alie L-alle Rorte
Museo de la Independencia
M Particul Valdivi t
15 Catedral de Valdivia useo N 514 articular aldivia Centro
Calle del
M E | t Niebl
16 useo Escolar Juan Museo Castillo N° 905, Particular Costa Sur (Nieblay
Bosch ) alrededores)
Niebla
Biblioteca Publica Av. Ramén
E i Bibliot . Municipal .
17 ray C'Iaml o iblioteca Picarte 2102 unicipa Corvi
Henriquez
Corporacién
18 Cultural Alianza Corporacion Anibal Pinto N° Particula Regional
Francesa de Cultural 2000 rieuiar g
Valdivia
M ial Li
emonq ' iga de . Av. Pedro ' o
19 Las Américas de Memorial . Particular Las Animas
Aguirre Cerda
Basketball
Rubén Dario N°
20| Memorial La Mano Memorial ubensogrlo Particular Corvi
M ial E 5 | Los Pelu N
21 emoria x'Corce Memorial s eues' S/N, Particular Isla Teja
Isla Teja Isla Teja
Memorial Puente Camino @
22 Estancilla Memorial Niebla (Ruta T- Particular Costa sur (Cutipay)
305), KM. 6
23 | Memorial Por la Vida Memorial Av. lec;;rste N Particular Corvi

HABITERRA LTDA

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023)

L4



Actualizacién Plan Regulador de Valdivia Estudio de Equipamiento Comunal

llustracion 12 Equipamientos de Cultura en “Area Urbana de Valdivia”
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llustracién 13 Equipamientos de Culto y Cultura, drea urbana “Costa”
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Como se puede apreciar en la tabla e ilustraciones anteriores, la mayoria de los
equipamientos de cultura estdn asociados a museos, los cuales se concentran en los
sectores de Valdivia Centro e Isla Teja, destacando también el aporte de la Universidad
Austral de Chile. Asi también, importa sefalar el equipamiento localizado en Niebla
(Costa Sur) asociado al Museo de Sitio Castillo de Niebla y Museo Escolar Juan Bosch.

2.1.6. Otros Equipamientos

A continuacién, se resume la presencia de otro tipo de equipamientos presentes en la
comuna, los cuales estdn destinados a actividades de demanda ocasional. Es asi como
en este apartado se presenta lo relativo a los equipamientos de Servicio, Culto,
Comercio y Social.

a) Servicios

En relacién a los servicios presentes en la comuna, importa sefialar aquellos de cardcter
publico, municipal y particular presentes en la comuna, los cuales se encuentran
concentrados en el sector “Valdivia Centro”, seguido por “Corvi” y los sectores "Ydnez-
Pablo” y "Barrios Bajos”.

Tabla 2-10 Equipamientos de Servicios, “Area Urbana de Valdivia”

N Nombre Direccién Dependencia Sector
llustre Municipalidad Independencia N2 L L.
M I Val t
1 de Valdivia 455 unicipa aldivia Centro
Ministerio de Vivienda General Lagos N¢
2 Publi Barrios Baj
y Urbanismo Valdivia 1356 ublico arrios Bajos
Ministerio de Ob
3 | nisweriode bras Yungay N° 621 Publico Valdivia Centro

Publicas Valdivia

Gobierno Regional de

4 | Los Rios. Intendencia O’ Higgins N¢ 543 Publico Valdivia Centro
Regional
5 Serviu Los Rios Av. Alemania N2 799 Publico Valdivia Centro
Av. Ramon Picarte N2
6 Registro Civil v omo7r;6|cor © Publico Valdivia Centro
Ministerio Publico —
7 Fiscalia Local de Av. Francia N2 2690 Publico Ydanez-Pablo
Valdivia
Gobernacién Maritima Av. Costa Pratt N¢
Publi Valdivi
8 de Valdivia 588 ublico aldivia Centro
Centro Integral de
Atencién a Victimas, I. | Carlos Anwandter N°
9 ' Municipal Valdivia Cent
Municipalidad de 750 unicipa alaviat-entro
Valdivia

Direccién de Gestidn
de Riesgos de

10 Desastres, I. Caupolican N° 139 Municipal Valdivia Centro
Municipalidad de
Valdivia
SEREMI de Salud
n e >au Chacabuco N° 700 Publico Valdivia Centro

Regién de Los Rios
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N Nombre Direccién Dependencia Sector
SEREMI Medio Carlos Anwandter N° Lo .
12 Ambiente Los Rios 466 Publico Valdivia Centro
SEREMI de Desarrollo | Pedro de Valdivia N° . .
3 Social 280-298 Publico Valdivia Centro
SEREMI de Gobierno Carlos Anwandter N°
Publi Valdivi t
14 Los Rios 400-498 Ublico aldivia Centro
EREMI E i los A ter N°
15 S de 'duccaon Carlos Anwandter Publico Valdivia Centro
Los Rios 162
SEREMI de
16 Transportes y Arauco N° 842 Publico Valdivia Centro
Telecomunicaciones
SEREMI Bienes Av. Ramoén Picarte N°
7 Publi Corvi
Nacionales Los Rios 1448 ublico orvi
18 Chile Atiende-IPS Yungay N° 550 Publico Valdivia Centro
Tesoreria General de
la Republica — ici
19 a Republica - Servicio San Carlos 50 Publico Valdivia Centro
de Impuestos Internos
- SAG
20 Correos Chile O'Higgins N° 575 Particular Valdivia Centro
21 Chilexpress Av. Ramon Picarte N Particular Corvi
1702
1 Polici
22 | 1erJuzgadodePolicia |y |\ 736782 Pablico Valdivia Centro
Local
2do J dod
23 © Juzgado de Yungay N° 756 Publico Valdivia Centro
Policia Local
Cantén de
24 Reclutamiento San Carlos N° 110 Publico Valdivia Centro
Valdivia
25 AFP Habitat Vicente P:erez Rosales Particular Valdivia Centro
N° 635
Vi Pé Rosal
26 AFP Plan Vital icente N?r7e22'| osales Particular Valdivia Centro
27 AFP Capital Lautaro N° 164 Particular Valdivia Centro
28 AFP Modelo Independencia N° 521 Particular Valdivia Centro
29 AFP Provida Independencia N° 533 | Particular Valdivia Centro
30 AFC Chile Lautaro N° 177 Particular Valdivia Centro
31 Supenn'@ndencp de Arauco N° 371 Particular Valdivia Centro
Seguridad Social
Superintendencia de o . -
32 . L Arauco N° 371 Particular Valdivia Centro
Servicios Sanitarios

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023)
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llustracion 14 Equipamientos de Servicios en “Area Urbana de Valdivia”
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b)

Culto
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Como se puede apreciar en la siguiente tabla e ilustracion, en la comuna se identifican
23 equipamientos de culto correspondientes a iglesias emplazadas mayormente en los
sectores "Ydnez-Pablo" y “Corvi” de la ciudad de Valdivia.

Tabla 2-11 Equipamientos de Culto en “Area Urbana de Valdivia”

N Nombre Subcategoria Direccién Dependencia Sector
Iglesia Mision de
1 Dios Viviente Iglesia S/l S/l Yariez-Pablo
Pentecostal
2 Obispado Iglesia S/I S/1 Isla Teja
Corporacion Iglesia
3 del Sefior Iglesia S/l S/l Guacamayo
Evangelista
Ministerio Cristiano . _
4 . Iglesia S/I S/I Ydafiez-Pablo
Ammi
Iglesia de Jesucristo . .
S Pgentecostol de Chile Iglesia S/l S/l Corvi
g | lgtesiaMisionla Iglesia S S Yafiez-Pablo
Nueva Jerusalem
Iglesia Mision
7 | Pentecostal “La Fe Iglesia S/I S/I Yarez-Pablo
en Cristo”
Iglesia San Calle Pérez
8 . Iglesia Rosales Esquina S/l Barrios Bajos
Francisco
Yerbas Buenas
Parroquia Nuestra
9 Serzgr;:t:j:;c;s:no Iglesia Indezfr;lzncm Particular Valdivia Centro
Valdivia)
10 Tes:::l; 5:;:;:' Iglesia Yerb;i :38u1enos Particular Barrios Bajos
General
Parroquia Santos . Montecinos N* .
1l Iglesia 2950 (Casa Particular Ydafiez-Pablo
Juany Pedro
Pastoral San
Francisco)
Avenida René
12 | Parroquia Cristo Rey Iglesia Schneider N° Particular Schneider
2795
Avenida Los
13 | Parroquia Santa Inés Iglesia Lingles s/n — Particular Isla Teja
Isla Teja
Poblacién
1% Parroquia Buen Iglesia Teo.doro Particular Las Animas
Pastor Segovia - Las
Animas
15 Parroquia Preciosa Iglesia Avenida Particular Corvi
Sangre General
HABITERRA LTDA 50
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N Nombre Subcategoria Direccion Dependencia Sector
Mackenna N°
445
H dod
16 | Parroquia San Pablo Iglesia ernando e Particular Corvi
Magallanes s/n
Calle Los
. , . Cardenales N° . .
17 | Parroquia San Pio X Iglesia 187 - Inés de Particular Corvi
Suarez
Parroquia Sagrado . Av. Ramoén . .
18 Corazédn Iglesia Picarte N° 1824 Particular Corvi
Parroquia Nuestra . Av. Balmaceda . .
19 Sefiora del Carmen Iglesia N° 5215 Particular Collico
Parroquia Nuestra . Anibal Pinto N° . .
Igl Particul R I
20 Sefiora de la Merced glesia 2175 articuiar eglond
21 qul!l.o Maria Iglesia Rio Negro con Particular Las Animas
Auxiliadora Reumen
Iglesia Metodista Av. Pedro ;
22 Iglesi Particul Las Ani
Pentecostal de Chile glesia Aguirre Cerda artieuiar as Animas
Iglesia San Judas . Espafia con . .
Igl Particul Las A
23 Tadeo glesia lsabel Rodas articular as Animas

HABITERRA LTDA
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llustracion 15 Equipamientos de Culto, “Area Urbana de Valdivia”
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c¢) Comercio

Se identifica una importante presencia de equipamiento comercial en diversos sectores
del drea urbana de Valdivia, concentrdndose en torno a avenidas principales como Av.
Pedro Aguirre Cerda (sector Las Animas), Av. Ramoén Picarte (sectores Valdivia Centro,
Regional, Schneider y Corvi), Los Robles (sector Isla Teja), entorno de rutas T-350 y T-
352 (sectores Costa Norte y Sur) asi como en el cuadrante central de la ciudad
emplazado al norte de calle Baquedano.

Dentro de la oferta comercial se identificaron 184 establecimientos de diverso cardcter
(o base de catastro y complementando con archivo de recintos municipales entregado
por la DOM), abarcando comercios de escala barrial, locales comerciales, centros
comerciales (mall), supermercados y mercados (destacando la Feria Fluvial de Valdivial),
los cuales se grafican en la siguiente ilustracion:
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llustracién 17 Equipamientos de Comercio, “Area Urbana de Valdivia”
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d) Social

Por ultimo, se identificaron 142 equipamientos sociales dentro de la comuna, los cuales
se distribuyen en 1 asociacién de vecinos, 114 Juntas de Vecinos y 27 Sedes Sociales.
Estos recintos se localizan en la mayoria de los sectores de Valdivia, dejando fuera los
sectores Corta Norte, Costa Sur Cutipay y Torobayo.

Como se muestra en las siguientes ilustraciones, a diferencia de los equipamientos
anteriores, las Juntas de Vecinos y Sedes Sociales se concentran en los sectores
externos de Valdivia Centro. Estos se ubican en su mayoria en los sectores de Ydiez-
Pablo, Schneider y Corvi. Luego de estos, los sectores que poseen alta concentracién
de Equipamiento Social son Guacamayo, las Animas, Isla Teja y Niebla. Para los sectores
fuera del limite urbano como lo son Cayumapu, Collico, Calle-Calle Norte y Punucapa,
los equipamientos son mds escasos.
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Estudio de Equipamiento Comunal

llustracién 18 Equipamientos Sociales, “Area Urbana de Valdivia” y localidades rurales
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Estudio de Equipamiento Comunal

llustracion 19 Equipamientos Sociales, sector Costa Sur del “Area Urbana Valdivia” y localidad de Curifianco
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Actualizacién Plan Regulador de Valdivia

llustracion 20 Equipamientos Sociales, localidad de Cayumapu
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2.1.7. Areas Verdes Existentes Publicas

Estas corresponden a plazas, parques y dreas verdes existentes publicas, en su calidad
de bienes nacionales de uso publico, las que se rigen por lo dispuesto en el Articulo
2.1.30 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion.

De acuerdo con la informacién entregada por la Municipalidad de Valdivia, se han
catastrado 552 dreas asociadas a Areas Verdes Existentes Publicas, que se traducen
en una superficie total de 150 ha y se distribuyen en 495 plazas y juegos infantiles (45
ha), 43 parques de adultos (25 ha) y 14 parques urbanos comunales (80 ha totales).

Como se aprecia en el siguiente grdfico, el sector “Corvi” es el que cuenta con la mayor
cantidad de dreas verdes existentes publicas, seguido por “Regional” y Schneider”,
albergando en conjunto el 51% de la oferta.

Grdfico 2-1Distribucion de Areas Verdes Existentes Publicas seguiin cantidad
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Fuente: Elaboracién propia en base a I. Municipalidad de Valdivia (2023)

Sin embargo, en términos de superficie, el sector “Isla Teja” alberga la mayor superficie
dentro del drea urbana, representando casi el 24% de la oferta existente. Le siguen los
sectores “"Regional”, “Schneider”, “Valdivia Centro” y “Yafiez-Pablo", que en conjunto
abarcan el 70% de la superficie total destinada a dreas verdes existentes publicas.
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Grdfico 2-2 Distribucién de Areas Verdes Existentes Publicas segun superficie
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Actualizacién Plan Regulador de Valdivia

llustracion 21 Areas Verdes Existentes Publicas, “Area Urbana de Valdivia”

66!

I

Area Urbana de Valdivia
Areas Verdes Existentes Publicas

- Parques

Plazas

—— Vialidad

I:] Sectores de analisis

Simbologia base

Hidrografia

|:} Cuerpos de agua

665000

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro e |. Municipalidad de Valdivia (2025)

62

HABITERRA LTDA

640000
S -
e

77

\»

&
//

7

////a A

M=

\ .,_, N\ \ MAN ./// i// Mk ////
N

\
\
_ |

635000




Actualizacién Plan Regulador de Valdivia

Estudio de Equipamiento Comunal

llustracion 22 Areas Verdes Existentes Publicas, “Area Urbana de Valdivia”
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Como se muestra en la tabla e imdgenes anteriores, las mayores superficies asociadas
a dareas verdes existentes publicas se encuentran en los sectores Regional (Parque
Londres), Isla Teja (Parque Santa Inés, Parque Prochelle, Parque Laguna de los Patos y
el Parque Saval) y en Barrios Bajos (Parque Harnecker). A continuacién, se presenta
breve descripcién de los principales parques presentes en el drea urbana en estudio:

a) Caracterizacién de Parques

En el presente apartado se presentan fichas que describen los principales aspectos
asociados a los parques sefalados y graficados anteriormente, en funcién del aporte
gue representan para la comuna y su poblacién en términos de recreacién y
esparcimiento.

Tabla 2-12 Caracterizacion "Parque Krahmer”

Limites:

Norte: Av. Simpson

Sur: José Maria Murioz Hermosilla
Oriente: Angel Mufioz

Poniente: San Martin

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
Acceso por Calle José Maria Mufioz | EQuipamiento:
186 ha s/l Hermpsillo y por jntersecc_iones de Deport.iv<.), YéRez-Pablo
Av. Simpson con Angel Mufioz y San | Esparcimiento
Martin. Area Verde
Observaciones:
- Se observa la presencia de Humedal dentro del drea del Parque, este se extiende hacia el
sur de éste.

- El parque contiene equipamiento deportivo (cancha y skatepark) y zonas de
esparcimiento.
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Tabla 2-13 Caracterizacion "Parque Guillermo Harnecker”

Parque Guillermo Harnecker
3 = ,'

| S0 e

Limites:
Norte: Errdzuriz

Sur: Fondo predial con frente a calle Baquedano

Oriente: Fondo predial con frente a Av. Pedro Montt, limita con Estadio Municipal
Poniente: Fondo predial

Superficie | Superficie Principales Usos presentes Sector
total ocupada accesos
Equipamiento Deportivo
Acceso por calle | (canchas, senderos, gimnasio), Barrios
10,5 ha 0,59 ha Errdzuriz  y Av. | Zonas de esparcimiento (Juegos, .
L Bajos
Pedro Montt. zona de picnic).
Area Verde
Observaciones:

- El parque contiene una edificacion catastrada como gimnasio.
- Se posiciona en un contexto con equipamientos deportivos, servicio y comercio.

HABITERRA LTDA 65



Actualizacién Plan Regulador de Valdivia

Tabla 2-14 Caracterizacién “Parque Londres”

Estudio de Equipamiento Comunal

Norte: Deslinde predial
Sur: Fondo predial
Oriente: Deslinde predial, frente calle Londres esquina Irlanda
Poniente: Deslinde Predial, con frente a calle Italia

PorueLndres ‘

RS

- El parque actualmente se encuentra en proceso de disefio.
- El parque se posiciona en un contexto residencial de baja altura.
- No se identifican equipamientos presentes en la zona.

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
17 ha S/l - - Regional
Observaciones:
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Tabla 2-15 Caracterizacién “Parque Santa Inés”

Limites:

Norte: Los Robles
Sur: Deslinde predial, frente a calle Carlos Roa
Oriente: Los Laureles

Poniente: Los Lingues

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
Acceso por calle Los Zona de esparcimiento
9.9 ha 0,042 ha P (senderos, zonas de picnic) Isla Teja
Robles i
Area Verde
Observaciones:

- Se observa la presencia de equipamientos cercanos al parque (culto y educacional), este
estd inserto en un contexto residencial, con equipamientos y accesibilidad hacia el sector
Valdivia Centro.
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n

Tabla 2-16 Caracterizaciéon “Parque Prochelle

Parque Prochelle

&Hl e

Limites:

Norte: Los Robles

Sur: Deslinde Predial
Oriente: Borde rio Calle Calle
Poniente: Deslinde predial

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
Acceso calle Los|Zonas de esparcimiento .
0.5ha O ha Robles Area Verde Isla Teja
Observaciones:

- El pargue se encuentra en los espacios de las casas Prochelle. Inserto en un
contexto céntrico, de servicios y equipamientos educacionales.
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Tabla 2-17 Caracterizacién "Parque Saval”

Parque Saval

i

Limites:

Norte: Fundo Teja Nte.

Sur: Las Lengas

Oriente: Los Lingues

Poniente: Deslinde predial

Superficie | Superficie
total ocupada

29,4 ha 0,7 ha

Principales accesos Usos presentes Sector

Acceso calle Los Equipamiento deportivo,

Lingues Esparcimiento y Area Verde. Isla Teja

Observaciones:

- Seidentifican equipamientos dentro del drea verde, tales como; la media luna de Valdivig,
Vivero municipal, canchas y en sus cercanias dependencias de la Universidad Austral de
Chile.
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Tabla 2-18 Caracterizacion “Parque Laguna de los Patos”

Estudio de Equipamiento Comunal

Limites:

Sur: Los Robles
Oriente: Los Ale

Norte: Amapolas

rces

Poniente: Los Lingues

A

Parque Laguna de Los Patos

Santa Inés

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
0,53 ha 0 ha Acceso Los Robles - Isla Teja
Observaciones:

- Lalaguna de los Patos, se posiciona en un contexto residencia, cercano a equipamientos
deportivos y de educacion. Este se incorpora como un apéndice espacial del Parque
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Tabla 2-19 Caracterizaciéon “Parque Vergara Davila”

Limites:

Norte: Ruta Costera T-350
Sur: Limite costa
Oriente: Deslinde predial

Poniente: Deslinde predial

Parque Vergara Davila
), - %%

¥

y fauna.

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
Acceso Ruta Costera Zona de esparcimiento Costa Sur
0,8 ha 0,05 ha (mirador, senderos) (Niebla 'y
T-350
alrededores)
Observaciones:

- Se observa un cardcter “céntrico” dentro del sector de Niebla. Estd cercando a
equipamientos comerciales y zonas turisticas de la Comuna.
- El'Pargue posee un mirador costero y senderos para la contemplacion de la flora
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Tabla 2-20 Caracterizacion “Parque Civica Guacamayo”

Pcrque VI||0 La Estancia

Limites:

Norte: Av. Circunvalacion Nueva Region Poniente
Sur: Los Algarrobos

Oriente: Los Litres

Poniente: Deslinde predial

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
Acceso or | Zona de esparcimiento
1,6 ha - , . P P Guacamayo
perimetros viales
Observaciones:

- Se obversa la presencia de dispositivos de disefio para la permanencia y
esparcimiento en el parque, éste de cardcter residencial.

- Se identifican equipamientos de salud y educacion cercanos al pargue (deslinde
poniente), y también equipamiento deportivo (multicancha).
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Tabla 2-21 Caracterizacién “Parque Urbano El Bosque”

Limites:
Norte: Fondo predial

Sur: Fondo predial frente a calles Pindaco, Andalién, Trupan y Quillahue
Oriente: Fondo Predial

Poniente: Av. Simpson

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
10,83 ha - Av. Simpson Zo.no. de espormmlento Regional
(picnic, senderos y mirador).
Observaciones:

- El pargue Urbano el Bosque se ubica al sur del Humedal Miraflores, el cual hacia
el sur limita con el Pargue Londres.

- Se observa el limite hacia sectores residenciales, los cuales no tienen acceso
directo a este.
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Tabla 2-22 Caracterizacion “"Parque Diego de Aimagro”

Limites:

Norte: Diego de Almagro
Sur: -

Palomas y Las Torcazas.

Condores y Don Bosco.

Oriente: Fondo predial frente a calles Los Condores, Las Taguas, Los Pidenes, Las Perdices, Las

Poniente: Fondo Predial frente a calles Los Canarios, Los Queltehues, Las Taguas, Los

diseno.
frente a este equipamiento de Culto y Cultura.

comercio y educacion.
- El pargue posee acceso por todo su perimetro

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
116 ha _ Acceso calle Diego | Equipamiento . .deportlvo, Corvi
de Almagro zonas de esparcimiento.
Observaciones:

- El pargue se conforma por plazas las cuales tienen una conexidon espacial y de
- Se observa la presencia de equipamiento deportivo (Skate Park y Multicancha) y

- Seinserta en un contexto residencia de baja altura, cercano a equipamientos de
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Tabla 2-23 Caracterizacion "Parque Inés de Suarez / Los Jazmines”

kﬁ.'

Limite:

Parque Inés de Suarez / Los Jazmines
- , o . i = Wb B

Norte: Brasil, Bolivia, Colombia,Begonias y Las Zinnias

Sur: Las Iris, Begonias, Colombia, Bolivia y Brasil.

Oriente: Las Gardenias, Heliotropos, Los Tamarindos y pasaje Uruguay.
Poniente: Uruguay, Los Tamarindos, Las Vervenas e llusicones.

Superficie | Superficie Principales accesos Usos presentes Sector
total ocupada
Equipamiento deportivo,
122 ha _ Zongs c!e esparcimiento y Comvi
equipamiento
social/comunitario.
Observaciones:
- El pargue se conforma por plozas conectadas espacialmente con su disefio y
disposicion.

- Se observa la presencia de equipamientos deportivos (cancha) y sociales (sedes)
dentro del pargue.

- Estd inserto en un sector residencial de baja altura, cercano a equipamientos
comerciales, de culto y cultura y educacionales.

- El pargue posee acceso por todo su perimetro.
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Tabla 2-24 Caracterizaciéon “Parque Urbano Catrico”

Parque Urbano Catrico

Limites:

Norte: Deslinde predial
Sur: Calle San Luis
Oriente: Av. Cv Sur
Poniente: Av. Pedro Montt

Superficie | Superficie Principales Usos presentes Sector
total ocupada accesos
Acceso Calle San | Zona de esparcimiento (mirador, Ydafez-
6,1ha - .
Luis senderos) Pablo
Observaciones:

- Se observa la presencia de viviendas en zonas del pargue (limite norte).

- Contiene equipamiento deportivo (Cancha) y zonas de recreacion y
esparcimiento (Senderos, miradores y juegos infantiles).

- Dentro de la zona del Pargue, se encuentra el Humedal Urbano Angachilla, el cual
es parte relevante del disefio del parque urbano, ya que la disposicion de
miradores y senderos son en torno a él.

2.1.8. Sintesis de Equipamiento Comunal

En la comuna de Valdivia se han identificado 657 equipamientos publicos y privados,
categorizados en 9 clases diferentes: salud, educacién, seguridad, comercio, culto y
culturg, servicios, social, deportivo y dreas verdes publicas.

Respecto a la muestra completa de equipamientos, se han identificado jerarquias
relativas a la cantidad de recintos presentes dentro de la comuna. Esa si como el 59%
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de los equipamientos corresponden a las categorias que estdn definidas para
"demanda ocasional”, como lo son los servicios (5%), los equipamientos sociales (21%),
equipamientos comerciales (27%) y equipamientos de culto y cultura (6%). El restante
41% de equipamientos, corresponden a los de uso esencial y diario, como lo son los
equipamientos de Salud (3%), Educacién (18%), Seguridad (3%) y Areas Verdes Existentes
Publicas (6%).

Grdafico 2-3 Distribuciéon porcentual de equipamientos en comuna de Valdivia

Culto Servicio
Seguridad o, 5%
3% -
AVEP ~
0,
Salud 6%

3%_\-

=

Fuente: Elaboracién propia (2023)

Por otra parte, al considerar la muestra total de equipamientos, sus categorias y
calcular sus distribuciones por sector, fue posible identificar aquellos sectores de la
comuna gque concentran mayor nimero de establecimientos. Este es el caso del sector
“Schneider” de la ciudad de Valdivia, que alberga el 16% de los equipamientos
existentes, seguido por los sectores “Corvi” (16%) y “Valdivia Centro” (14%).

Se evidencia también el bajo porcentaje respecto a la cantidad de equipamientos en
sectores alejados del centro y en sectores que estdn fuera del limite urbano, como lo
son los sectores de Torobayo, Costa Interior Punucapa, Cayumapu, Costa Norte
Curifianco y Salida Sur. Dentro del andlisis, se ha omitido el Sector de Costa Sur
(Cutipay), ya que este no contempla equipamiento alguno.
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Grdfico 2-4 Distribucion porcentual de equipamientos publicos por sector, comuna de

Valdivia
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Fuente: Elaboracién propia (2023)

Por ultimo, al analizar la distribucién de equipamientos por sectores, dentro de cada
uno de los 18 que conforman el drea de estudio, es posible concluir que cada uno posee
una impronta en funcién del tipo de equipamientos que acoge:

- Sector Isla Teja posee un buen balance respecto a la cantidad y variedad de
equipamientos (Social 17%, Seguridad 6%, educacién 11%, Deportivo 8%, Culto y cultura
19%, Comercio 22% y Areas verdes y espacios publicos 17%). No se muestra una
tendencia respecto a un resultado cuantitativo de recintos, mds es importante
mencionar el aporte de superficie y edificaciones de educacién que entrega la UACh al
sector.

- Sector Costa Sur (Niebla y alrededores), al igual como se mencioné en el sector
anterior, posee balance y diversidad respecto a los equipamientos que contiene. (Social
13%, Areas verdes y espacios publicos 4%, Comercio 30%, culto y cultura 9%, Deportivo
9%, Educacion 17%, Salud 9% y Seguridad 9%)

- Sectores Valdivia Centro, Barrios Bajos y Regional predominan los equipamientos
educacionales y comerciales, respecto a la variedad de equipamientos que contienen
sobre los otros sectores. En Valdivia Centro (39%) predomina el equipamiento comercial,
y Barrios Bajos (31%) predomina en el equipamiento educacional.

- Los sectores de Valdivia Centro (28%), Barrios Bajos (2%), Yafiez-Pablo (2%) y Corvi (2%)
son los Unicos que contienen equipamientos de servicio dentro de su oferta total. Estos
espacialmente se encuentran en la zona céntrica del drea urbana de la comuna.
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- El sector de Barrios Bajos tiene el 8% respecto a la distribucién total de equipamientos
por sector, y es el Unico sector de la comuna que contiene todas las categorias de
equipamientos, (Social 13%, Areas verdes y espacios publicos 3%, Comercio 27%, Culto
y cultura 4%, Deportivo 14%, Educacional 31%, Salud 4%, Seguridad 2% y Servicios 2%)
predominando con el Educacional y Comercial.

- El equipamiento social es predominante en los sectores que limitan con Valdivia
Centro, o que estdn mds distanciados (Yafiez-Pablo 34%, Schneider 31%, Corvi 27%,
Guacamayo 32%, Salida Sur 29%, Collico 29%, Cayumapu 60%, Calle Calle Norte 67% y
Las Animas 25%).

- En el Sector Torobayo, a pesar de formar parte del drea urbana, posee poca variedad
de equipamientos asociados principalmente a Educacion (33%), Comercio (34%) y Culto
y Cultura (33%). Sin embargo, es importante considerar su cercana ubicacién con
sectores mds céntricos y con mds variedad de equipamientos como Barrios Bajos,
Valdivia Centro e Isla Teja.

Dentro de los sectores que estdn fuera del limite urbano, existen dos condiciones
observadas a considerar: sectores Costa Norte (Curifianco), Costa Interior (Punucapa),
Cayumapu y Calle-Calle Norte acogen menos del 50% de equipamientos segun
categorias (2 a 4 categorias por sector). Por otra parte, los sectores de Collico y Salida
Sur abarcan mds del 50% de equipamientos segun categorias (6 a 7 categorias por
sector).
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Fuente: Elaboracion propia (2023)

Los sectores con mayor superficie (Calle Calle Norte, Cayumapu, Costa Interior (Punucapa), Salida Sur y Cayumapu) se pueden observar cdmo sectores con menos oferta y categorias de equipamientos, esto como
se evidencia también en el catastro hecho anteriormente.
Los graficos mostrados anteriormente, funcionan como una sintesis por sector, pero no se muestra el drea o superficie que se abarca. Por Ejemplo, se puede observar como el sector Regional, con una superficie
total de 433,31 ha, contiene la mayoria de equipamientos en las categorias catastradas., asi también lo hacen Barrios Bajos (331,24 ha), Yafez Pablo (210,76 ha), Valdivia Centro (101,68 ha), Las Animas (616 ha) y
Schneider (388,48). Estos destacados por contar con superficies menores, pero con una gran y diversa oferta de equipamientos. El Sector de Collico, se puede mencionar como uno de los sectores con mayor superficie
(17676,74 ha) y que contiene gran variedad y cantidad de equipamientos.
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Grdfico 2-5 Distribucién porcentual de equipamientos segun categoria, por sector en Valdivia
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Areas Verdes y Espacio Publico
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2.2. ANALISIS DE SUFICIENCIA ACTUAL DE EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES

De acuerdo con lo establecido en la “Guia Metodolégica para la Elaboracion de los
Estudios de Movilidad Urbana y de Equipamiento Comunal para Planes Reguladores”,
esta tarea tiene como finalidad determinar la cobertura de equipamientos publicos
esenciales para la poblacién de la comuna de Valdivia, obteniendo como resultado su
nivel de suficiencia. Dichos equipamientos corresponden a las clases de Salud,
Educacion, Deporte, Seguridad y Cultura, asi como las Areas Verdes Existentes Publicas.

Conforme a lo anterior, se realiza una comparacién de la dotacién actual con los
estdndares de equipamientos antes mencionados, con la finalidad de determinar si
existe déficit o superdvit de equipamientos en la comuna de Valdivia, obteniéndose la
superficie y nimero de equipamientos tedricos necesarios para suplir las necesidades
actuales de la poblacién que habita el territorio en estudio.

Desde el punto de vista demogrdfico, la poblacién de la comuna de Valdivia alcanza
los 180.848 habitantes de acuerdo a las proyecciones del INE para el afio 2023
empleadas para el modelo del Estudio de Capacidad Vial que acompana a la presente
Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Valdivia. Esta informacién ha sido
incorporada como insumo para la aplicacién de una planilla de cdlculo de suficiencia
construida considerando los indicadores y estdndares propuestos en la circular DDU 518
antes citada, donde también se ha incorporado informacién relativa a los siguientes
aspectos:

1. Cardcter urbano-rural, identificando la concentracion de poblacion en el
sistema urbano de la comuna

2. Estructura etaria reconociendo grupos de mayor vulnerabilidad (< 15 afos y > 60
anos), respecto de la poblacion activa (15-60 afios); y

3. Estratificacion socioecondmica de la poblacion comunal, segun se clasifiguen
en niveles altos, medios y bajos.

Adicionalmente, la planilla de cdlculo generada considera datos estdndar de cardcter
nacional sobre cada una de las clases de equipamiento analizadas, provenientes de
bases de datos elaboradas por el Ministerio de Salud, Ministerio de Educacion,
Carabineros de Chile, I. Municipalidad de Valdivia, entre otros.

En la siguiente tabla se reportan los resultados del diagndstico de equipamientos
redlizado en 2023 para la comuna de Valdivia, presentando soélo aquellos
equipamientos y dreas verdes considerados para el andlisis de suficiencia actual em
cuestion.

TLos resultados del Censo INE 2024 recientemente publicados informan una poblacion de 170.043 hab. para
la comuna de Valdivia. Sin embargo, adn no se encuentra disponible la informacién relativa a distribucién
urbano/rural de la misma, razén por la cual se opta por mantener la cifra proyectada por INE al afio 2023.
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Tabla 2-25: Resumen dotacién actual Equipamientos y Areas Verdes, Comuna de

Valdivia
SALUD CANTIDAD U -(I-:]I;)R ENO
CESFAM (incluye SAPU y Servicios Odontologicos) 5 32.719
CECOSF 7 17.947
PSR 4 5.850
TOTAL 16 58.846
EDUCACION CANTIDAD SUP. -(rrEg;Q =N
Jardines Infantiles 14
Escuelas Educ. Prebdsica 50 396.393
Escuelas Educ. Basica 89 478.197
Escuelas Educ. Media 42 334.825
TOTAL (1) 195 1.209.415
DEPORTE CANTIDAD S -(I-:]FZQ)R ENO
Canchas 1 294.833
Multicanchas 38 121.791
TOTAL 49 416.624
SEGURIDAD CANTIDAD S -(I-:]FZQ)R ENO
Comisaria de Carabineros 2 3.475
Subcomisaria de Carabineros 1 61.008
Tenencia Carabineros 2 3.150
Reten de Carabineros 3 8.493
TOTAL 8 76.126
CULTURA CANTIDAD S '(I'rITE]F;)R ENO
Centro cultural, biblioteca, museo, galerias de arte o sitio
. o . 23 189.864
pertinente para la realizacion de expresiones culturales
TOTAL 23 189.864
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS canTipap | SUP- (TrE';;QENO
Plazas y juegos infantiles 17 16.403
Parques de adultos 7 149.209
Parque urbano comunal 8 1.171.836
TOTAL 32 1.337.448
TOTAL GENERAL 323 3.288.323

(1) En total existen 121 equipamientos educativos dentro de la comuna de Valdivia, sin embargo, hay
establecimientos repetidos correspondientes a colegios que cuentan con nivel prebdsico, bdsico y media.

Fuente: Elaboracién propia (2023)
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2.2.1. Suficiencia actual de Equipamientos de Salud

El equipamiento bdsico primario de salud de servicio directo a la poblacién, se
encuentra constituido por las Postas y Consultorios Generales Urbanos y/o Rurales
(CGU/R), los cuales se encuentran asociados directamente al tamario de la poblacién,
tal como se sefala en la siguiente tabla:

Tabla 2-26 Estdndares minimos por Establecimiento de Salud

Tipo Poblacién atendida (hab.) M2 Terreno
Posta Salud Rural 2.000 150
Consultorio Urbano 40 40.000 1.058

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

De igual forma importa sefialar que, de los 20 equipamientos de salud presentes en la
comuna, se consideran 16 a efectos del cdlculo de suficiencia actual los cuales se listan
a continuacion:

Tabla 2-27 Equipamientos de salud considerados para suficiencia actual

Inscripciones | M2 Terreno | M2 Construidos .
Nombre & - o Observaciones
anuales (*) (**) **)
CESFAM Las Animas 24.501 14.000 159
CESFAM Dr. Jorge 52.019 6.400 1.261 Incluye SAPU Gil de Castro
Sabat
CESFAM Niebla 9.018 850 519 Incluye SAPU Niebla
CESFAM Angachilla 27.658 3.199 2.200 Incluye SAPU Angachilla
CESFAM Externo de s/l 8.270 1909
Valdivia
CE.COSF Barrios s/l 927 267
Bajos
CECOSF Norte
Grande S/l 784 120
CECOSF Mulato Gil
de Castro S/l 10.061 4,544
CECOSF Pablo
Neruda S/l 609 228
CECOSF S/l 1.028 321
Guacamayo
CECOSF Alerces S/l 1.538 386
CECOSF Collico S/I 3.000 955
PSR Cayumapu S/l 4.800 537
PSR Curifianco s/l 880 310 Sin rol SlI, su!o’erflaes reportadas en
funcién de catastro
PSR Huellelhue S/l 1.050 301
PSR Punucapa s/l 1.450 215 Sin rol SlI, su!o’erflaes reportadas en
funcién de catastro
Total T3.196 58.846 14.232

(*) N2 de Inscripciones anuales segun Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024
(**) Informacién extraida de SlI (2023)
Fuente: Elaboracién propia en base a Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024 (2023)
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De las distintas tipologias de establecimientos de salud existentes, se decidid
categorizar los CESFAM y CECOSF como "Consultorio Urbano 40" mientras que las
Postas de Salud Rural como “Posta Salud Rural”, a efectos del cdlculo de la suficiencia
actual de equipamientos de salud en la comuna. Al incorporar los 180.848 habitantes
de la comuna de Valdivia para el afo 2023, a la planilla de cdlculo de suficiencia, se
obtuvo como resultado un requerimiento de 4 consultorios urbanos y 7 postas de salud
rural para atender a la poblacién urbana y rural actual. Considerando como estdndar
S6ptimo una tasa de 2,8 atenciones por usuario?, la planilla arroja una demanda actual
a nivel comunal de 506.374 atenciones anuales.

Tabla 2-28 Demanda actual de Equipamientos de Salud

Escendrio Base 2023 Superficie Terreno Superficie Edificada
Comuna de Valdivia N° | Demanda actual
M2/usuario | Total m2 | M2/usuario | Total M2
180.848
POSTA SALUD RURAL 0,15 2145 0,080 984 7 34.433
CONSULTORIO
URBANO 40 0,03 6.377 0,026 4.382 4 471.941

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Sin embargo, si se aplica la tasa de 2,8 atenciones por usuario al afo® a la poblacién
inscrita (113.196 personas) en el sistema de salud municipal para el afio 2023 de acuerdo
a lo reportado en el Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024; se obtiene una
demanda de 316.949 atenciones al afo.

En vista de que la poblacién inscrita antes mencionada, sélo considera 4 de 5 CESFAM
presentes al interior del drea urbana de la comuna y excluye el CESFAM Externo, los
CECOSF y PSR, se decide emplear la demanda que arroja la planilla de cdlculo,
correspondiente a 506.374 atenciones anuales, a efectos del cdiculo de suficiencia
actual.

Tabla 2-29 Suficiencia actual de Equipamientos de Salud urbanos

Superficie predial y construida (m?)
Demanda Oferta Diferencia
Terreno | Edifica. | Terreno | Edifica. Terreno Edifica.
6.377 4,382 50.666 12.869 44,289 8.487
CONSULTORIO URBANO Atenciones anuales
40 Demanda Oferta Diferencia
471.941 428.967 -42.974
Cantidad
Demanda Oferta Diferencia
4 12 8

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

2 Estdndar asociado a indicador “SUFIC_27" de la Guia Metodolégica para la Elaboracién de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)
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Tabla 2-30 Suficiencia actual de Equipamientos de Salud rurales

Superficie predial y construida (m?)
Demanda Oferta Requerimiento
Terreno | Edifica. | Terreno | Edifica. Terreno Edifica.
2.145 984 8.180 1.363 6.035 379
Atenciones anuales
POSTA SALUD RURAL Demanda Oferta Diferencia
34.433 17.038 -17.396
Cantidad
Demanda Oferta Diferencia
7 4 -3

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Considerando la demanda actual de 506.374 atenciones anuales a nivel comunal, se
determina la existencia de un DEFICIT de 60.370 atenciones. Al detallar segun el dmbito
en el que se emplaza el equipamiento (urbano o rural), es posible identificar que los
equipamientos de salud urbanos tienen un SUPERAVIT en términos de cantidad y
estandares de superficie predial y construida, mientras que presentan DEFICIT en
atenciones anuales. En el caso de los equipamientos de salud rurales, se identifica un
DEFICIT en cantidad y atenciones anuales, mientras que se mantiene una condicién de
SUPERAVIT en relacién a superficie predial y edificada.

2.2.2. Suficiencia actual de Equipamientos de Educacion

En general, los requerimientos de equipamientos educativos se estiman en funcién de
la demanda de matriculas. Habiendo realizado una estimacién de dichas matriculas,
con base en las tipologias de establecimientos educacionales que considera la Guia
para Estudios de Movilidad y Equipamiento (Jardin Infantil, para ensefianza prebdsica;
escuela de ensefianza bdsica y escuela para ensefianza media), se pueden definir la
cantidad de establecimientos necesarios considerando una poblaciéon de 180.848
habitantes proyectados por INE para la comuna en 2023.

La demanda efectiva es variable en el tiempo, y sélo se puede conocer por las
matriculas anuales que se concretan en cada escuela. Sin embargo, es posible definir
una demanda necesaria nominal, sobre la base de la estructura etdrea y algunos
supuestos de conducta de la poblacién o niveles deseables de cobertura basados en
la experiencia de MINEDUC vy los estdndares de equipamiento contenidos en la Guia
para Estudios de Movilidad y Equipamiento. En ese sentido, considerando la poblacién
comunal referida previamente, se estima una poblacién escolar de 34.751 personas con
edades que abarcan entre los 3 y los 18 afos.

El cdlculo de suficiencia actual de equipamientos educativos en la comuna de Valdivia,

segun los estdndares recomendados (demanda) versus el catastro de equipamientos
educativos existentes (oferta), arrojé los resultados que se presentan a continuacion:
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Tabla 2-31 Suficiencia actual de Equipamiento Educativo, Comuna de Valdivia

Demanda Oferta Diferencia
Nivel
cant. | Matr. [ M2 | M2t cone | Matr. | - M2 | M2Edif. | cant. | Matr. M2~ 1 M2 Edif.
Terreno | Edif. Terreno Terreno
Jardin
I(r';frzrgtdll 178 5.696 19905 | 12791 64 3.337 396.393 | 143.076 | -M4 | -2.359 | 376.488 130.285
sica)
Educ.
Ens. 55 20.790 | 73842 | 69926 89 19.136 478197 | 177.246 | 34 -1.654 | 404.355 | 107.320
Basica
Educ.

Media

Ens. 19 9.576 62401 | 347M 42 10.451 | 334.825 | 141.092 | 23 875 272.424 106.381

TOTAL | 252 | 36062 | 156148 | 117429 | 195 32.924 | 1.209.415 | 461414 | =57 | -3.138 | 1.053.267 | 343.985

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
MINEDUC (2023)

En la tabla anterior se aprecia que la demanda total de matriculas de la comuna de
Valdivia corresponde a 36.062 cupos, mientras que la oferta corresponde a 32.924
matriculas, con lo cual se identifica un DEFICIT de 3.138 matriculas. De igual forma, al
calcular la suficiencia en términos de cantidad de establecimientos por nivel, se
constata DEFICIT en cantidad de equipamientos (114) de educacion prebdsica, mientras
que en los niveles de ensefianza bdasica y media existe SUPERAVIT.

Desde el punto de vista de la superficie de terreno y construida dedicada a este tipo
de establecimientos se observa una situacién de SUPERAVIT asociada a la existencia
de 1.053.267 m?de terreno y 343.985 m? edificados adicionales a los requeridos; esto
responde a que las escuelas existentes ocupan una superficie de terreno y construccion
mucho mayor al estéindar minimo requerido.

2.2.3. Suficiencia actual de Equipamientos Deportivos

Con el fin de obtener los estdndares de equipamiento deportivo, el andlisis de
suficiencia es realizado con aquellas unidades que pueden ser asociadas a la vivienda
urbana, es decir: gimnasios y centros abiertos, multicanchas o canchas multiuso
(basquetbol, voleibol, baby-futbol, practicar gimnasia, hacer presentaciones y otras
actividades recreativas), y canchas de futbol. En general, este es el equipamiento para
la practica deportiva de la poblacidén urbana deportista, no especializada ni
profesional. Se destaca que este estudio no considera otro tipo de equipamiento, como
clubes deportivos o deportes tipicos de sectores rurales como rodeo o rayuela.

La construcciéon de otro tipo de equipamientos deportivos como estadios y piscinas
municipales, se realizada en funcidén de los recursos con que cuenta cada
Municipalidad, y en general no se encuentra mds de uno por comuna, por lo que se
puede aceptar como un buen estdndar que cada territorio comunal cuente con uno de
ellos. En este sentido, cabe destacar que la comuna de Valdivia posee un buen
estdndar debido a que cuenta con 10 clubes deportivos (boxeo, regata, remeros), 5
estadios, 1 piscina y 2 skateparks.

HABITERRA LTDA 90



Actualizacién Plan Regulador de Valdivia Estudio de Equipamiento Comunal

Para llevar a cabo el cdlculo de suficiencia actual de equipamientos deportivos en la
comuna de Valdivia, se procedié a comparar la necesidad estimada segun los
estandares recomendados (demanda) con el catastro de equipamientos deportivos
publicos existentes (oferta). Sin embargo, se aclara que los clubes deportivos,

gimnasios, piscina y skateparks se excluyen de dicho cdlculo.

Tabla 2-32 Oferta de equipamientos deportivos considerados para suficiencia

NOMBRE N° Establecimientos Superficie m2 terrenos
habilitados
Canchas de futbol n 294.833
Gimnasios y centros
. 6 5.966

deportivos
Multicancha 38 121.791

TOTAL 55 426.901

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023)

En la tabla siguiente se aprecia que la situacién actual de la oferta de equipamientos
deportivos en la comuna de Valdivia es de DEFICIT respecto a la cantidad de
establecimientos (-137) y superficie (-139.660 m?) necesarios para servir a la poblacién
de la comuna de Valdivia.

Tabla 2-33 Suficiencia actual de Equipamientos Deportivos publicos, Comuna de

Valdivia
Demanda Oferta Diferencia
e Cant. bl Cant. M2 Terreno Cant. M2 Terreno
Terreno
Cancha fatbol 43 390.632 n 294.833 -32 -95.799
Gimnasio y centros 72 108.509 6 10.277 -66 -98.232
deportivos
Multicancha 77 67.420 38 121.791 -39 54.371

TOTAL 192 566.561 55 426.901 -137 -139.660

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

2.2.4. Suficiencia actual de Equipamientos de Seguridad

La accién policial preventiva de Carabineros de Chile se lleva a cabo a través de
unidades de servicio, que tienen una jurisdiccién territorial determinada. Es la institucion
la que determina el nivel de vigilancia conveniente para cierta drea jurisdiccional, y en
funcidn de ésta, se define la dotacidon de personal asignada, y el tamafio de las
instalaciones fisicas requeridas a través de su departamento de logistica. Es asi como
la determinacién de que exista o no un equipamiento de seguridad, depende de ciertos
pardmetros y logistica propia de la Institucién de Carabineros de Chile y no de la
Municipalidad.

Importa sefialar que, de los 19 equipamientos de seguridad presentes en la comuna,

sélo se consideraron aquellos asociados a Carabineros de Chile (8) a efectos del cdlculo
de suficiencia:
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Tabla 2-34 Equipamientos de seguridad considerados para suficiencia

Nombre Direccién M2 Terreno | M2 Construidos
Tra Comisaria de Valdivia Beauchef N¢ 1025 6.246 1.897
éta Comisaria FF.EE de Balmaceda N2 5161 | 2.247 1578

Valdivia
Subcomisaria General
Oscar Cristi Gallo

Francia N2 2950 3.150 432

Colombia esq.

Tenencia Los Jazmines 1.688 104
Honduras
. Donald Canter N2

Tenencia Mogollones 4005 59.320 2.541

Reten Isla Teja Los Boldos N2 415 1.510 547

Reten Niebla Del Castillo N21060 948 195

Reten Punucapa - 2.500 36
TOTAL 77.609 7.330

(*) Estimado en funcion de restitucion y ortofoto
Fuente: Elaboracién propia en base catastro en terreno, Sll y Carabineros de Chile (2023)

La Tasa de Atencidon a la poblacién expresa el nimero de efectivos de policia por cada
1.000 personas en relacién a una poblacién asignada, siendo la Tasa de atencién = N
Carabineros/ Poblacién asignada x 1.000. Esta tasa es la efectiva para cada situacion,
sin embargo, también existe una tasa deseable, aunque no es absoluta y es dificil de
obtener. En este ejercicio se considera la tasa deseable de 1,5 carabinero por cada
1.000 personas” (1 carabinero por 667 habitantes), lo que permite lograr un nivel de
atencién mds alto.

Por razones de logistica y seguridad, no es posible conocer la dotacién verdadera de
una unidad policial, razén por la cual se hace uso de la cantidad de personal promedio
reportada en el Estudio de Estdndares de Equipamiento elaborado por A.C. Consultores
en 1996, para efectos del presente andlisis de suficiencia:

Tabla 2-35 Cantidad de personal promedio por tipo de equipamiento de seguridad

Tipo Cantidad de persona (promedio)
Retén 8
Tenencia 20
Subcomisaria 36
Comisaria 126
TOTAL

(*) Estimado en funcion de restitucién y ortofoto
Fuente: Elaboracién propia en base catastro en terreno, Sll y Carabineros de Chile (2023)

Al aplicar la tasa de atencién a la poblacién actual de la comuna en estudio, es posible
obtener un requerimiento actual de 271 carabineros para la comuna de Valdivia.

4 Estdndar asociado a indicador “"SUFIC_29" de la Guia Metodoldgica para la Elaboracion de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)

HABITERRA LTDA 92



Actualizacién Plan Regulador de Valdivia Estudio de Equipamiento Comunal

Tabla 2-36: Estdndares actuales de carabineros

Tasa Atencién
Comuna Escenario Base 2023 1,5

N2 Carabineros

Valdivia 180. 848 27

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Actualmente, la comuna de Valdivia cuenta con ocho establecimientos destinados a la
seguridad policial (2 comisarias, 1 subcomisaria, 2 tenencias y 1 retén) los cuales,
considerando los estdndares antes mencionados, albergan un total de 352 carabineros.
En vista de ello, en términos de suficiencia de personal el equipamiento existente
excede con creces la capacidad requerida para albergar el nimero de carabineros
recomendado para la situacién actual.

Sin embargo, en funcién a que se desconoce el cdlculo segun el cual Carabineros de
Chile estima dicha demanda, a continuacién, se presenta andlisis de suficiencia en
funcidn de los estdndares definidos en la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025). En ese sentido, destacan en la siguiente tabla los estdndares
recomendados, que abarcan los metros cuadrados de terreno necesarios segun
tipologia y la poblacién atendida por cada tipo de equipamiento.

Tabla 2-37 Estdndares Equipamiento de Seguridad Recomendados

Tipo M2 Terreno Poblacién atendida
Retén 3.000 11.200
Tenencia 1.600 28.000
Sub-Comisaria 5.800 50.000
Comisaria 5.800 50.000

Los valores presentados deben leerse por separado, no son acumulativos.
Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025)

Con el fin de redlizar el andlisis de suficiencia actual con base en la cantidad de
establecimientos, la superficie de terreno ocupada y la poblacién atendida, se procedid
a contrastar los estdndares recomendados con los datos obtenidos mediante catastro
de equipamientos realizado en terreno. En ese sentido es importante aclarar que la
demanda presentada a continuacién debe ser leida de forma independiente vy
excluyente (retén, tenencia, subcomisaria o comisaria). Ver tabla siguiente:

Tabla 2-38 Suficiencia actual de Equipamiento de Seguridad

Demanda Oferta Diferencia
Tipo
P s Te::Eno EdifT:ido s Te::Eno EdirIT:I:ZCJdo G Te::Eno Edifhi:lzido
Retén 1 3.242 167 3 4,958 778 2 1.716 611
Tenencia 6 10.728 2.047 2 61.008 2.645 -4 50.280 598
Subcomisaria 3 20.736 1.686 1 3.150 432 -2 -17.586 -1.254
Comisaria 1 20.691 1.565 2 8.493 3.475 1 -12.198 1.910

Los valores presentados deben leerse por separado, no son acumulativos.
Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)
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A partir del andlisis de suficiencia de equipamientos de seguridad se identifica una
situacion de SUPERAVIT respecto de la cantidad de comisarias y retenes existentes,
mientras que existe DEFICIT si se consideran la cantidad de subcomisarias y tenencias
en la comuna. Por otra parte, en términos de superficie predial existe SUPERAVIT en el
caso de los retenes y tenencias, y déficit en el caso de las subcomisarias y comisarias;
m[entros que, en caso de la superficie edificada, sélo las subcomisarias presentan
DEFICIT.

Por ultimo, si se consideran los estdndares de capacidad de atencién asociados a cada
tipo de establecimiento, es posible estimar que la presencia de los 8 equipamientos de
seguridad antes mencionados permite atender a cerca de 240.000 habitantes lo que
supera con creces la poblacién comunal proyectada por INE para el 2023.

2.2.5. Suficiencia actual de Equipamientos de Cultura

Con el fin de obtener los estdndares de equipamiento cultural, el andlisis de suficiencia
considera la oferta existente de establecimientos pertinentes para la realizacién de
expresiones culturales, tales como centros culturales, bibliotecas, museos y galerias de
arte.

De acuerdo con lo establecido en la Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento
(2025), para determinar la demanda de equipamiento de cultura se debe considerar un
estadndar minimo de 1 establecimiento cada 2.500 habitantes. En funcién de dicho
estdndar, en la tabla siguiente se aprecia que la situacién actual de la oferta de
equipamientos de cultura en la comuna de Valdivia es de DEFICIT respecto a la
cantidad de establecimientos (-49) necesarios para servir a la poblacién de la comuna
de Valdivia.

Tabla 2-39 Suficiencia actual de Equipamientos de Cultura, Comuna de Valdivia

Demanda Oferta Diferencia
Cant. Cant. Cant.

Tipo

Centro cultural,
biblioteca, museo,
galerias de arte o

sitio pertinente para 72 23 -49
la realizacién de
expresiones
culturales
Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

2.2.6. Suficiencia actual de Areas Verdes Existentes Publicas

El cdlculo de suficiencia actual de dreas verdes en la comuna de Valdivia, se realizé
comparando los estdndares recomendados (demanda) con el catastro de Greas verdes
existentes publicas (oferta) considerando que en ellas se garantiza el acceso libre a
cualquier usuario, mientras que en las dreas verdes privadas el acceso puede ser
controlado o restringido dependiendo de sus propietarios.
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Se identifican 552 dreas verdes existentes publicas distribuidas en 495 dreas verdes con
juegos infantiles (entre 150 y 3.500 m?), 43 plazas publicas (entre 3.500 y 10.000 m?) y 14
parques (superficie mayor a 10.000 m?). Es importante destacar que la planilla de
cdlculo empleada no considera dentro de sus categorias una clara diferenciacion entre
dreas verdes mantenidas respecto de aquellas que no se encuentran materializadas,
siendo consideradas ambas a los efectos del presente andlisis.

Tabla 2-40 Suficiencia actual de Areas Verdes Existentes Publicas

Demanda Oferta Diferencia
Tipo
P Cant. M2/ . iz Cant. M2/ X bz Cant. M2/ . i
usuario | Terreno usuario | Terreno usuario | Terreno
Areas verdes
con juegos 301 0,25 45.212 495 2,46 445148 194 2,21 399.936
infantiles
Plazas publicas 129 2,50 452120 43 1,41 254,732 -86 -1,09 -197.388
Parques 45 2,50 452120 14 4,41 797.696 -31 1,91 345.576
TOTAL 475 5,25 949.452 | 552 8,28 1.497.576 77 3,03 548.124

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Como se puede apreciar en la tabla previa, en la comuna de Valdivia existe DEFICIT en
1 de las 3 tipologias de dreas verdes existentes publicas (plazas publicas) tanto en
cantidad como en superficie de terreno. Sin embargo, existe SUPERAVIT en términos de
las @reas verdes con juegos infantiles y los parques.

Lo anterior, lo que se traduce en un estadndar de 8,28 m?de drea verde por habitante
que supera el estdndar minimo de 5,25 m?/hab derivado del célculo de demanda
presente en la Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento, pero se ubica por
debajo de los 10 m? de dreas verdes publicas por habitante asociado tanto al indicador
“"SUFIC_39" de la mencionada guia como a los indicadores SIEDU.

Lo anterior deja en evidencia la relevancia que tiene para la poblacion de la comuna
de Valdivia, la materializacién de distintos tipos de dreas verdes de forma distribuida
en los sectores que componen el territorio con la finalidad de alcanzar mejores
estdndares de accesibilidad a dreas verdes y espacios publicos.

2.2.7. Sintesis de andlisis de suficiencia actual a Equipamientos y Areas Verdes

En funcién del cdlculo de suficiencia actual expuesto precedentemente, se obtienen los
siguientes resultados y generan las recomendaciones presentadas a continuacién:

-Equipamiento de Salud: la dotacién existente de equipamiento de salud urbano NO
GARANTIZA UNA SITUACION DE SUFICIENCIA RESPECTO A ATENCIONES ANUALES. Por
otra parte, la dotacién de equipamientos de salud rural NO GARANTIZA SUFICIENCIA EN
LA ACTUALIDAD RESPECTO DE CANTIDAD Y ATENCIONES ANUALES. Lo anterior, puede
traducirse en la necesidad, por parte de la poblacién local, de movilizarse a centros
asistenciales emplazados fuera de la comuna para satisfacer sus necesidades.
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-Equipamiento Educativo: la dotacién existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA RESPECTO A LA OFERTA DE MATRICULAS Y CANTIDAD. Sin embargo, se
observa superdvit respecto de la superficie de terreno y edificada en los distintos niveles
educativos existentes, lo que responde a que las escuelas existentes ocupan una
superficie de terreno y construccién mucho mayor al estdndar minimo requerido.

-Equipamiento Deportivo: la dotacion existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA ACTUAL RESPECTO A LA COBERTURA EN DEPORTE MEDIDA EN SUPERFICIE
DE TERRENO Y EN CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS. Sin embargo, en el supuesto de
que fuese posible abrir al uso publico o semipublico las canchas y multicanchas
privadas presentes en la comuna, ello permitiria disminuir la brecha en relacién a la
cantidad y superficie destinada a canchas de futbol y multicanchas.

-Equipamiento de Seguridad: la dotacién existente GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA ACTUAL RESPECTO A LA COBERTURA EN SEGURIDAD MEDIDA EN NUMERO
DE CARABINEROS Y CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS existentes debido a que los 8
establecimientos con los que cuenta la comuna poseen un rango de atencién que
satisface con crecer la demanda de poblacién actual. Sin embargo, se identifica la
necesidad de incorporar dos subcomisarias o cuatro tenencias a futuro, asi como déficit
en términos de superficie de terreno y edificada para el caso de las subcomisarias.

-Equipamiento de Cultura: la dotacién existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA ACTUAL RESPECTO A LA CANTIDAD DE ESTABLECIMIENTOS requerida para
atender a la poblacién comunal.

-Areas verdes existentes publicas: la dotacién existente GARANTIZA UN ESTANDAR DE
METROS CUADRADOS DE AREAS VERDES POR HABITANTE DE 8,28 M2/HAB, cifra que
supera el estdndar minimo que deriva del cdlculo de demanda presente en la Guia para
Estudios de Movilidad y Equipamiento (5,25 m2/hab) pero se ubica por debajo de los 10
m2 de dreas verdes publicas por habitante asociado a la mencionada guia y a los
indicadores SIEDU. Por esta razén, se considera relevante la implementacién de
proyectos e intervenciones que permitan seguir consolidando dreas verdes de distintas
categorias para ser entregadas al uso de los habitantes y quienes hacen vida en la
comuna.

2.2.8. Conclusiéon

El estudio de suficiencia actual realizado para el drea urbana de Valdivia permitid
identificar la existencia y localizaciéon de equipamientos de salud, educacién, deporte,
seguridad y cultura en el territorio de estudio. Una vez aplicados los estdndares de
equipamiento establecidos en la Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento fue
posible concluir que en el drea urbana en cuestidn se deberdn incorporar al menos 426
equipamientos (41 ha), distribuidos entre establecimientos de educacién, deporte,
seguridad y cultura para poder garantizar una situacion de suficiencia en la actualidad.
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2.3. ANALISIS DE ACCESIBILIDAD ACTUAL A EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES

De acuerdo con lo establecido en la “Guia Metodolégica para la Elaboracion de los
Estudios de Movilidad Urbana y de Equipamiento Comunal para Planes Reguladores”,
esta tarea tiene por objeto evaluar la accesibilidad de las personas a la oferta de
equipamientos actuales en términos de su localizacién, conforme a la situacién base
existente en el drea de estudio. Dichos equipamientos corresponden a las clases de
Salud, Educacién, Deporte, Seguridad y Cultura, asi como las Areas Verdes Existentes
Publicas.

El objetivo es evaluar en esta etapa de diagndstico, si se cumple con los estdndares de
accesibilidad para toda la poblacién, en el marco del Compromiso 1: Mejor acceso a
servicios y equipamientos publicos bdsicos asociado al Sistema de Indicadores vy
Estdndares de Desarrollo Urbano (SIEDU) desarrollado por el Consejo Nacional de
Desarrollo Urbano (CNDU).

2.3.1. Accesibilidad a Equipamientos de Salud

En el caso de los equipamientos de salud, la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025) considera sélo los establecimientos de salud primaria, definiendo
como estdandar de buena accesibilidad encontrarse a una distancia méxima de 2.500
m° de ellos. Dichos centros de salud corresponden al primer nivel de atencion del
sistema de salud, el cual tiene un cardcter fundamentalmente preventivo. Este nivel se
compone, en este caso, por los CESFAM, CECOSF, SAPU, SAR y COSAM y PSR. Sin
embargo, para el presente andlisis se incorpora el Hospital Base de Valdivia.

Considerando lo anterior, estimando las dreas de servicio de cada uno de los
equipamientos de salud ya mencionados, se observa que la poblacién que reside en los
sectores de Valdivia Centro, Yafiez-Pablo, Schneider y Barrios Bajos (sectores del drea
urbana) poseen un alto nivel de accesibilidad, en donde todos los sectores estan dentro
de los estdndares de la Guid, no excediendo los 25 minutos para poder acceder a
dichos centros de salud.

En los sectores de Regional, Corviy Las Animas, gue también se encuentran dentro del
drea urbana, se observa la existencia de un alto nivel de accesibilidad, considerando
gue mds del 50% del territorio estd dentro de los estdndares de la Guia. En el sector de
Las Animas, el drea que se encuentra fuera del limite urbano posee bajos niveles de
accesibilidad.

La poblacién del sector Guacamayo es la que posee menos accesibilidad a recintos de
salud, considerando que se encuentran en su mismo territorio. En el sector de Isla Teja,
la accesibilidad a recintos de salud primaria es de un nivel muy bajo. Considerando que
en este sector no hay equipamientos de salud y que para acceder a los mds cercanos
se debe cruzar a Valdivia Centro. La poblacién de Isla Teja estd a minimo 30 minutos
para acceder a centros de salud.

5 Estdndar asociado a indicador "ACCES_02" de la Guia Metodolégica para la Elaboraciéon de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)
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Dentro del drea urbana de Valdivia, el sector de Torobayo no tiene dreas de servicios
gue cumplan con los estdndares de accesibilidad de la Guia. Los recintos de salud
primaria mds cercanos a acceder se ubican en el sector Barrios Bajos.

En los sectores de “"Costa” en Valdivia, dentro del drea urbana en Niebla, solo en las
poblaciones que residen en el sur del sector, estdn en su mayoria dentro de los
estdndares de accesibilidad. Sin embargo, como se menciond, las poblaciones que
residen hacia el norte del drea urbana de niebla quedan fuera del drea de servicio de
2.500 metros antes mencionada.

Para la poblacién que reside en los sectores que se encuentran fuera del limite urbano,
se observan condiciones similares; en Costa Norte (Curifianco), Costa Interior
(Punucapa), Cayumapu y Collico existen Postas de Salud Rural, las cuales presentan
dreas de servicio mds lineales, que abarcan poco territorio respecto a las dreas totales
de estos sectores.

Por ultimo los sectores Calle-Calle Norte y Salida Sur, comparten condiciones respecto
a los niveles de accesibilidad. Las poblaciones de ambos solo estdn dentro de los
estdndares de accesibilidad hacia los limites con otros territorios. En el caso de Calle-
Calle Norte, solo en algunos tramos en su limite con Las Animas se observa la existencia
de un bajo nivel de accesibilidad, con rangos que superan los 30 minutos en distancia
caminable. Asi mismo, en el caso de Salida Sur, en sectores que limitan con Schneider
se observan niveles de accesibilidad.

En relacién a la poblacién con/sin accesibilidad, en la siguiente tabla se reportan los
hogares con accesibilidad para cada estrato GSE, indicando su relaciéon con los
hogares totales proyectados al afio 2023 para dichos estratos. Como es posible
apreciar, en promedio mds de 89% de los hogares pertenecientes a estratos C2 al E
cuentan con buena accesibilidad, con la excepcion de los hogares ABC1 donde dicha
cifra baja al 65%.

Tabla 2-41 Hogares con buena accesibilidad a equipamientos de salud por GSE

CLASE ABC1 Cc2 C3 D E TOTAL
SALUD 6508 5689 13053 18413 6523 50186
% del total 65 88 920 23 89 86
TOTAL 10062 6438 14481 19804 7316 58101
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llustracion 24 Accesibilidad a Equipamientos de Salud Primaria Publica
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2.3.2. Accesibilidad a Equipamientos de Educacion

En el caso de los equipamientos de educacién, la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025) define como estandar de buena accesibilidad encontrarse a una
distancia méaxima de 400 metros en el caso de la educacién inicial y 1000 metros en el
caso de la educacién bdsica y media®.

Para este andlisis, se han diferenciado las accesibilidades de la educacién publica y la
educacion privada, respecto a esto es fdcil evidenciar de manera inicial, que existe
mayor cantidad de dreas de servicio y accesibilidad respecto a los establecimientos
publicos.

Al analizar el nivel de accesibilidad existente en relacién a los establecimientos de
educacion inicial, es posible identificar dentro del drea urbana: zonas con buena
accesibilidad mediante caminatas menores a los 5 minutos, como en los sectores de
Valdivia Centro, Barrios Bajos y Corvi; y zonas con baja o nula accesibilidad, donde las
dreas de servicio abarcan partes minimas del territorio, como lo son en los sectores de
Isla Teja, Torobayo y Guacamayo. También se observan sectores en donde existen
zonas de concentracion de equipamientos, como en Las Animas, y sectores con
dispersiéon como Regional y Costa Sur Niebla.

En relaciéon a los sectores que estdn fuera del drea urbana y los establecimientos de
educacion inicial, se identifican dos situaciones en términos de accesibilidad: sectores
que por su gran extension territorial tienen menos cobertura estadndar al tener pocos
equipamientos educacionales (Collico y Cayumapu) y sectores con nula accesibilidad,
por no contener equipamientos de educacioén inicial (Costa Norte Curifianco, Costa
Interior Punucapa y Salida Sur).

En el caso del acceso a establecimientos de educacién bdsica y media, se repiten
algunas situaciones antes mencionadas donde los sectores Valdivia Centro y Schneider
guedan cubiertos por el drea de servicio de los equipamientos educativos, mientras
que, en relacién a los sectores con cobertura parcial, se identifica el sector Barrios
Bajos, Regional, Ydnez-Pablo, Corviy Las Animas.

La poblaciéon que reside en los sectores que se encuentran fuera del drea urbana, se
encuentra en condicion similar a la de educacién inicial; por ser sectores de gran
extensién territorial y al tener pocos equipamientos educacionales, tienen menos
cobertura respecto al estdndar de accesibilidad.

Importa sefialar que la oferta de establecimientos y matriculas se concentran en estos
equipamientos ubicados en sectores con mayor accesibilidad, o bien, como es el caso
en el sector Guacamayo, tener una oferta mds acotada respecto a la cantidad de
equipamientos.

¢ Estdndar asociado a indicador "ACCES_03" de la Guia Metodoldgica para la Elaboracién de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)
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Por ultimo, la educacién superior se localiza en el drea urbana del centro de Valdivia,
por lo que se observan tres situaciones: Zonas completamente cubiertas por el drea de
servicio para acceder a la educacién superior (Valdivia Centro y Barrios Bajos), zonas
cubiertas parcialmente (Isla Teja, Las Animas, Regional, Yafez-Pablo y Corvi) y zonas
que no forman parte del drea de servicios para accesibilidad (todas las restantes).

En relacién a la poblacién con/sin accesibilidad, en la siguiente tabla se reportan los
hogares con accesibilidad para cada estrato GSE, indicando su relaciéon con los
hogares totales proyectados al afo 2023 para dichos estratos. Como es posible
apreciar, en promedio mds de 83% de los hogares pertenecientes los distintos estratos
cuentan con buena accesibilidad a establecimientos de educacién bdsica y media
publicos, cifra que baja a un promedio de 19% donde el mayor acceso se concentra en
el estrato ABC1 (35%). En el caso de la educacioén inicial, se observa un patrén similar,
con mayor accesibilidad en el caso de los establecimientos publicos (45% en promedio)
y menor en el caso de los privados (14% en promedio). Por ultimo, en el caso de la
educaciéon superior, cerca del 58% de los hogares cuenta con buena accesibilidad,
observdndose un incremento en el acceso desde un 49% en estrato E hasta un 75% en
el estrato 75%.

Tabla 2-42 Hogares con buena accesibilidad a equipamientos de educacion publicos

y privados por GSE

CLASE ABCI1 C2 C3 D E TOTAL
EDUC BASICA
MEDIA PUB 7741 5419 11991 16955 6385 48491
% del total 77 84 83 86 87 83
EDUC INICI:DISIBI 3507 3317 7290 8865 3035 26014
% del total 35 52 50 45 47 45
EDUC BASICA
MEDIA PRIV 3570 1808 2419 1412 832 10041
% del total 35 28 17 7 1 17
EDUC INIEL:‘\I; 2391 1254 1943 1527 537 7652
% del total 24 19 13 8 7 13
EDUC_SUPERIO 7542 4436 7991 8611 3616 32196
R
% del total 75 69 55 43 49 55
TOTAL 10062 6438 14481 19804 7316 58101

Fuente: elaboracién propia (2025)
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llustracion 27 Accesibilidad a Equipamientos de Educacién Publica, Bdsica y Media
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llustracién 28 llustracién 29 Accesibilidad a Equipamientos de Educacion Privada, Bdsica y Media
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llustracion 30 Accesibilidad a Equipamientos de Educacién Superior
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2.3.3. Accesibilidad a Equipamientos Deportivos

En el caso de los equipamientos de deporte, la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025) define como estadndar de buena accesibilidad encontrarse a una
distancia méxima 2.500 m’ de dicha clase de equipamientos. Para efectos de este
estudio, se han generado las dreas de servicio para los equipamientos de canchas y
multicanchas.

En relacién a lo anterior, se concluye la existencia de un alto nivel de accesibilidad
(mdximo de 10 — 15 minutos de caminata) en el caso de los sectores Barrios Bajos,
Regional, YdaAez-Pablo y Schneider. Luego se identificaron sectores con nivel medio de
accesibilidad (méaximo de 20-30 minutos de caminata) a equipamientos deportivos,
como lo son zonas de los sectores de Isla Teja, Las Animas, Niebla y Cayumapu,
considerando que estos sectores mencionados poseen centralidades de estos
equipamientos. Los sectores con baja accesibilidad a equipamientos deportivos
publicos (mds de 30 minutos de caminata) se ubican alejados del centro de la comuna
(Guacamayo) y llegando a estar fuera del limite urbano (Collico y Salida Sur). Los
sectores restantes no tienen dreas de servicios aplicadas ya que no cuentan con
equipamientos deportivos.

En relacién a la poblacién con/sin accesibilidad, en la siguiente tabla se reportan los
hogares con accesibilidad para cada estrato GSE, indicando su relaciéon con los
hogares totales proyectados al afio 2023 para dichos estratos. Como es posible
apreciar, en promedio mds de 92% de los hogares pertenecientes los distintos estratos
cuentan con buena accesibilidad a establecimientos deportivos, destacando el estrato
D con 96% de hogares con buena accesibilidad.

Tabla 2-43 Hogares con buena accesibilidad a equipamientos deportivos por GSE

CLASE ABC1 Cc2 C3 D E TOTAL
DEPORTIVO 8629 6027 13600 19029 6724 54009
% del total 86 94 94 96 92 93
TOTAL 10062 6438 14481 19804 7316 58101

Fuente: elaboracion propia (2025)

7 Estdndar asociado a indicador "ACCES_01" de la Guia Metodoldgica para la Elaboracién de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)
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llustracion 31 Accesibilidad a Equipamientos Deportivos Publicos
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2.3.4. Accesibilidad a Equipamientos de Seguridad

En el caso de los equipamientos de seguridad, la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025) define como estadndar de buena accesibilidad encontrarse a una
distancia méxima de 2.500 m. En funcién de ello, se concluye la existencia de un alto
nivel de accesibilidad (20 — 25 minutos de caminata) en los sectores de Valdivia Centro,
Ydiez-Pablo y Schneider. Le siguen los sectores Barrios Bajos, Regional, Corvi, Las
Animas, Isla Teja y Costa Sur Niebla, los cuales cuentan con gran parte del territorio
dentro del drea de servicio, pero no con cobertura total.

Por ultimo, los sectores Guacamayo, Salida Sur, Collico y Torobayo, Tienen poca drea
de servicio y en sus casos, en el limite del estdndar de accesibilidad (2.500m de
distancia). Importa sefialar que de los sectores fuera del limite urbano solo Costa Interior
Punucapa (Reten de Carabineros) y Collico (Bomberos) poseen equipamientos de
seguridad, por lo que sus dreas de servicios son “menores” respecto al tamafio de sus
territorios.

En relacién a la poblacién con/sin accesibilidad, en la siguiente tabla se reportan los
hogares con accesibilidad para cada estrato GSE, indicando su relacién con los
hogares totales proyectados al afio 2023 para dichos estratos. Como es posible
apreciar, en promedio mds de 90% de los hogares pertenecientes los distintos estratos
cuentan con buena accesibilidad a establecimientos de seguridad, destacando el
estrato ABC1 por contar con el menor porcentaje de hogares con buena accesibilidad
(79%).

Tabla 2-44 Hogares con buena accesibilidad a equipamientos de seguridad por GSE

CLASE ABC1 Cc2 C3 D E TOTAL
SEGURIDAD 7914 5937 13557 18645 6716 52769
% del total 79 92 94 94 92 91
TOTAL 10062 6438 14481 19804 7316 58101

Fuente: elaboracion propia (2025)
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llustraciéon 32 Accesibilidad a Equipamientos de Seguridad
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2.3.5. Accesibilidad a Equipamientos de Cultura

En el caso de los equipamientos de cultura, la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025) define como estadndar de buena accesibilidad encontrarse a una
distancia méaxima de 2.500 m de un equipamiento de cultura?®.

En relacién a lo anterior de observa la existencia de un alto nivel de accesibilidad (15 a
20 minutos de caminata) en los sectores de Valdivia centro, Barrios Bajos, Regional,
Ydnez-Pablo, Corvi, Isla Teja, Las Animas, ademds de sectores con cobertura parcial
como Calle Calle Norte y Torobayo que reciben parte del drea de servicios de otros
sectores. Por otra parte, en sectores del drea urbana Costa, solo Costa Sur (Niebla y
alrededores) cuenta con buena accesibilidad en parte de su territorio.

En relacién a la poblacién con/sin accesibilidad, en la siguiente tabla se reportan los
hogares con accesibilidad para cada estrato GSE, indicando su relaciéon con los
hogares totales proyectados al afio 2023 para dichos estratos. Como es posible
apreciar, en promedio mds de 69% de los hogares pertenecientes los distintos estratos
cuentan con buena accesibilidad a establecimientos de cultura.

Tabla 2-45 Hogares con buena accesibilidad a equipamientos de cultura por GSE

CLASE ABCI1 C2 C3 D E TOTAL
CULTURA 6797 L44LS 10044 14068 4894 40251
% del total 68 69 69 71 67 69
TOTAL 10062 6438 14481 19804 7316 58101

Fuente: elaboracion propia (2025)

8 Estdndar asociado a indicador "ACCES_06" de la Guia Metodolégica para la Elaboracién de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)
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llustracion 33 Accesibilidad a Equipamientos de Cultura
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2.3.6. Accesibilidad a Areas Verdes Existentes Publicas

En el caso de las dreas verdes existentes publicas, la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025) define como estadndar de buena accesibilidad encontrarse a una
distancia méxima de 200 m de dreas verdes con juegos infantiles (entre 150 y 3.500 m?),
400 m de plazas publicas (entre 3.500 y 10.000 m? y 2.500 m de un parque (superficie
mayor a 10.000 m?).?

En relacidn a lo anterior, se observa la existencia de un alto nivel de accesibilidad (15 -
20 minutos de caminata) en los sectores de Valdivia Centro, Yafez-Pablo, Corvi y
Schneider. Luego los sigue Las Animas, Isla Teja y Collico, estos sectores poseen una
cobertura parcial del territorio, dejando pocas zonas sin accesibilidad. Los sectores
Guacamayo, Salida Sur, Calle-Calle Norte y Torobayo reciben parte del drea de servicio
de otros sectores, dejando las zonas de los limites con niveles muy bajos de
accesibilidad.

Por ultimo, en los sectores del drea urbana Costa, solo Costa Sur (Niebla y alrededores)
cuenta con buena accesibilidad en parte de su territorio. Como se menciond
anteriormente en otros casos, el territorio de Niebla es extenso por lo que gran parte de
su superficie tiene baja accesibilidad de acuerdo a los estdndares aplicados. Los
sectores no mencionados (Costa Interior Punucapa, Costa Sur Cutipay y Cayumapu) no
cuentan con dreas verdes ni espacios publicos.

En relacién a la poblacién con/sin accesibilidad, en la siguiente tabla se reportan los
hogares con accesibilidad para cada estrato GSE, indicando su relaciéon con los
hogares totales proyectados al afio 2023 para dichos estratos. Como es posible
apreciar, en promedio mds de 74% de los hogares pertenecientes los distintos estratos
cuentan con buena accesibilidad a dreas verdes con juegos infantiles, cifra que baja a
un promedio de 41% al tratarse de plazas publicas y se eleva a 91% en el caso de los
parques. En general, importa sefialar que los estratos que mayor acceso tienen a las
distintas tipologias de dreas verdes publicas son el C3y D.

Tabla 2-46 Hogares con buena accesibilidad a dreas verdes publicas por GSE

CLASE ABCI1 C2 C3 D E TOTAL
AV JUEGO | 6084 4648 11609 16393 5150 43884

% del total 60 72 80 83 70 76
PLAZAS 4310 2938 6751 9033 1915 24947

% del total 43 46 47 46 26 43
PARQUES 8348 5918 13649 18692 6677 53284

% del total 83 92 94 94 91 92
TOTAL 10062 6438 14481 19804 7316 58101

Fuente: elaboracion propia (2025)

? Estdndar asociado a indicador "ACCES_05" de la Guia Metodolégica para la Elaboraciéon de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)

HABITERRA LTDA

122



Actualizacién Plan Regulador de Valdivia Estudio de Equipamiento Comunal

llustracién 34 Accesibilidad a dreas verdes con juegos infantiles, “Area Urbana de Valdivia”
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llustracion 35 Accesibilidad a plazas publicas, “Area Urbana de Valdivia”
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llustracion 36 Accesibilidad a parques, “Area Urbana de Valdivia”
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2.3.7. Sintesis de andlisis de accesibilidad a Equipamientos y Areas Verdes

En funcién del cdlculo de accesibilidad expuesto anteriormente, fue posible establecer

cuatro niveles de accesibilidad:

- Alto, cuando todo el sector de andlisis o la totalidaod del drea consolidada se

encuentra contenida en el drea de servicio;

-  Medio, cuando la mitad del sector de andilisis o del drea consolidada se encuentra

cubierta por el drea de servicio;

- Bajo, cuando menos de la mitad del sector de andlisis o la totalidad del drea

consolidada se encuentra contenida en el drea de servicio.
- Nulo, cuando en el sector de andlisis no hay drea de servicio.

A continuacién, se presentan los resultados obtenidos a partir de las dreas de servicios
asociadas a los equipamientos y dreas verdes identificados en el catastro previo.

-Equipamiento de Salud: cémo se puede apreciar en la siguiente tabla, existen cuatro
niveles de accesibilidad a equipamientos de salud primaria:

- Zonas con NIVEL ALTO DE ACCESIBILIDAD a establecimientos de salud primaria
en los sectores urbanos (zona centro de Valdivia), en donde se logra una
cobertura total considerando un drea de servicio de 2.500 m equivalente a una
caminata de mdximo 42 min segun estdndar de la Guia para Estudios de
Movilidad y Equipamiento (2025).

- Zonas con NIVELES MEDIOS DE ACCESIBILIDAD en algunos sectores urbanos
como Collico, Isla Teja y Las Animas, asi como Cayumapu (rural), donde solo
parte de la poblacién que residen en el drea consolidada se encuentra dentro
de los estdndares de distancia admisibles.

- Zonas con NIVEL BAJO A NULO DE ACCESIBILIDAD, en los sectores rurales (Calle
Calle Norte, Costa Interior Punucapa, Costa Norte Curifianco) y algunos urbanos
como Guacamayo, lo que se asocia a que los pocos establecimientos de salud

primaria existentes, se diluyen en la gran extensién de dichos territorios.

Es asi como, si se considera la totalidad del drea abarcada por los 18 sectores de
estudio, es posible concluir que existe un NIVEL MEDIO DE ACCESIBILIDAD a

equipamientos de salud en la comuna.

Tabla 2-47 Accesibilidad a Equipamiento de Salud

COSTA SUR (Cutipay)

COSTA INTERIOR (Punucapa)
GUACAMAYO Bajo

Sector Nivel de Accesibilidad
BARRIOS BAJOS Alto
CALLE CALLE NORTE Bajo
CAYUMAPU Medio
COLLICO Medio
CORVI Alto
COSTA NORTE (Curifianco) Bajo

COSTA SUR (Niebla y alrededores)

HABITERRA LTDA
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Sector Nivel de Accesibilidad

ISLA TEJA Medio
LAS ANIMAS Medio
REGIONAL Alto
SALIDA SUR Bajo
SCHNEIDER Alto
TOROBAYO | Nuo ]
VALDIVIA CENTRO Alto
YANEZ-PABLO Alto

TOTAL Area de Estudio Medio

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023) y Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento

-Equipamiento Educativo: existen tres niveles de accesibilidad a establecimientos de

educacién inicial, bdsica y media:

- Zonas con NIVEL ALTO DE ACCESIBILIDAD ubicadas en Valdivia Centro vy
sectores aledanos dentro del drea urbana de la ciudad.

- Zonas con NIVEL MEDIO DE ACCESIBILIDAD ubicadas en los sectores urbanos
periféricos de Valdivia como Isla Teja y Las Animas. Destaca también Cayumapu

a pesar de ser un drea rural.

- Zonas con NIVEL BAJO A NULO DE ACCESIBILIDAD ubicadas en algunos
sectores urbanos como Collico, Costa Sur Niebla, Torobayo, Guacamayo y
Salida Sur, asi como en sectores rurales como Curifianco, Cutipay, Calle Calle
Norte y Punucapa ya que son territorios muy extensos.

La situacién anterior permite concluir que, en promedio, existe un NIVEL MEDIO DE

ACCESIBILIDAD a este tipo de equipamiento.

Tabla 2-48 Accesibilidad a Equipamiento Educativo

Sector Nivel de Accesibilidad
BARRIOS BAJOS Alto
CALLE CALLE NORTE | Nulo |
CAYUMAPU Medio
COLLICO Bajo
CORVI Alto
COSTA NORTE (Curifianco) Bajo
COSTA SUR (Cutipay)
COSTA SUR (Niebla y alrededores) Bajo
COSTA INTERIOR (Punucapa) Bajo
GUACAMAYO Bajo
ISLA TEJA Medio
LAS ANIMAS Medio
REGIONAL Alto
SALIDA SUR Bajo
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Sector Nivel de Accesibilidad
SCHNEIDER Alto
TOROBAYO Bajo
VALDIVIA CENTRO Alto
YANEZ-PABLO Alto
TOTAL Area de Estudio Medio

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023) y Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento

(2025)

-Equipamiento Deportivo: existe un NIVEL ALTO DE ACCESIBILIDAD a equipamientos
deportivos en la mayor parte del drea urbana vigente de Valdivia, con la excepcién de
los sectores Isla Teja, Guacamayo, Torobayo, Collico y Costa Sur Niebla, asi como
sectores rurales, donde la accesibilidad se reduce a niveles MEDIOS, BAJOS Y NULOS

segun su extension territorial.

La situacién anterior permite concluir que, en promedio, existe un NIVEL MEDIO DE
ACCESIBILIDAD a este tipo de equipamiento.

Tabla 2-49 Accesibilidad a Equipamiento Deportivo

Sector Nivel de Accesibilidad
BARRIOS BAJOS Alto
CALLE CALLE NORTE Bajo
CAYUMAPU Medio
COLLICO Medio
CORVI Alto
COSTA NORTE (Curifianco)
COSTA SUR (Cutipay)

COSTA SUR (Niebla y alrededores)

COSTA INTERIOR (Punucapa)

GUACAMAYO Bajo
ISLA TEJA Medio
LAS ANIMAS Alto
REGIONAL Alto
SALIDA SUR Medio
SCHNEIDER Alto
TOROBAYO Bajo
VALDIVIA CENTRO Alto
YANEZ-PABLO Alto
TOTAL Area de Estudio Medio

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023) y Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento

HABITERRA LTDA
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-Equipamiento de Seguridad: existe un NIVEL ALTO DE ACCESIBILIDAD a equipamientos
de seguridad en la mayor parte del drea urbana vigente de Valdivia, con la excepcién
de los sectores Isla Teja, Las Animas, Torobayo, Collico y Costa Sur Niebla, asi como
sectores rurales, donde la accesibilidad se reduce a niveles MEDIOS, BAJOS Y NULOS
segun su extension territorial.

La situacién anterior permite concluir que, en promedio, existe un NIVEL MEDIO DE
ACCESIBILIDAD a este tipo de equipamiento.

Tabla 2-50 Accesibilidad a Equipamiento de Seguridad

Sector Nivel de Accesibilidad

BARRIOS BAJOS Alto
CALLE CALLE NORTE Bajo
CAYUMAPU
COLLICO Medio
CORVI Alto
COSTA NORTE (Curifianco)
COSTA SUR (Cutipay)
COSTA SUR (Niebla y alrededores) Bajo
COSTA INTERIOR (Punucapa) Bajo
GUACAMAYO
ISLA TEJA Medio
LAS ANIMAS Medio
REGIONAL Alto
SALIDA SUR Bajo
SCHNEIDER Alto
TOROBAYO Bajo
VALDIVIA CENTRO Alto
YANEZ-PABLO Alto

TOTAL Area de Estudio Medio
Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (22)2%32)53/) Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento

-Areas verdes y espacios publicos: existe un NIVEL ALTO DE ACCESIBILIDAD a dreas
verdes y espacios publicos en la mayor parte del drea urbana vigente de Valdivia, con
la excepcién de los sectores Isla Teja, Guacamayo, Torobayo, Collico y Costa Sur
Niebla, asi como sectores rurales, donde la accesibilidad se reduce a niveles MEDIOS,
BAJOS Y NULOS segun su extension territorial.

La situacién anterior permite concluir que, en promedio, existe un NIVEL MEDIO DE
ACCESIBILIDAD a dreas verdes y espacios publicos.

HABITERRA LTDA 129



Actualizacion Plan Regulador de Valdivia Estudio de Equipamiento Comunal

Tabla 2-51 Accesibilidad a Areas Verdes y Espacios Publicos

Sector Nivel de Accesibilidad

BARRIOS BAJOS Alto
CALLE CALLE NORTE Bajo
CAYUMAPU
COLLICO Medio
CORVI Alto
COSTA NORTE (Curifianco)
COSTA SUR (Cutipay)
COSTA SUR (Niebla y alrededores)
COSTA INTERIOR (Punucapa)
GUACAMAYO Bajo
ISLA TEJA Medio
LAS ANIMAS Medio
REGIONAL Alto
SALIDA SUR Medio
SCHNEIDER Alto
TOROBAYO Bajo
VALDIVIA CENTRO Alto
YANEZ-PABLO Alto

TOTAL Area de Estudio Medio
Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2&2()32)53; Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento

A modo de conclusién es posible observar que los niveles de accesibilidad previamente
reportados revelan una condicidn que se repite en las dreas de servicio arrojadas por
cada categoria de equipamientos analizada: los sectores mds céntricos de la comuna
poseen los niveles mds altos de accesibilidad, los cuales se van reduciendo a medida
que aumenta la distancia con el drea mds céntrica de la ciudad de Valdivia (Valdivia
Centro).

En el caso de los sectores rurales, si bien existen equipamientos de distintas clases
distribuidos en éstos, la gran superficie territorial que tienen dichos sectores imposibilita
garantizar estdndares altos de accesibilidad a la poblacién que reside en ellos.

En la siguiente tabla es posible apreciar que aquellos sectores donde se hace mds
necesario la incorporacién de equipamientos de diversa indole corresponden a Costa
Sur (Cutipay) donde hay ausencia de toda clase de equipamiento; Costa Norte
(Curifianco) y Costa Interior (Punucapal), seguidos en menor medida por Cayumapu,
Calle Calle Norte, Guacamayo y Torobayo.
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Tabla 2-52 Sintesis de Accesibilidad por Equipamiento, Areas Verdes y Espacios

Publicos
Sector Salud | Educacién | Deporte | Seguridad | AV - EEPP

BARRIOS BAJOS Alto Alto Alto Alto Alto
CALLE CALLE NORTE Bajo Bajo Bajo Bajo
CAYUMAPU Medio Medio Medio
COLLICO Medio Bajo Medio Medio Medio
CORVI Alto Alto Alto Alto Alto
COSTA NORTE (Curifianco) Bajo Bajo
COSTA SUR (Cutipay)
COSTA SUR (Niebla y alrededores) | Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo
COSTA INTERIOR (Punucapa) Bajo Bajo
GUACAMAYO Bajo Bajo Bajo Bajo
ISLA TEJA Medio Medio Medio Medio Medio
LAS ANIMAS Medio | Medio Alto Medio Medio
REGIONAL Alto Alto Alto Alto Alto
SALIDA SUR Bajo Bajo Medio Bajo Medio
SCHNEIDER Alto Alto Alto Alto Alto
TOROBAYO ! Bajo Bajo Bajo Bajo
VALDIVIA CENTRO Alto Alto Alto Alto Alto
YANEZ-PABLO Alto Alto Alto Alto Alto

TOTAL Area de Estudio | Medio Medio Medio Medio Medio

Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2&2()32)53; Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento
2.4. ANALISIS DE EXPOSICION AMBIENTAL ACTUAL DE EQUIPAMIENTOS

Esta tarea consiste en evaluar las emisiones de gases y ruidos en las zonas
determinadas para la localizacién de los equipamientos. Sin embargo, las emisiones
ambientales dependen directamente de la modelacién de vehiculos motorizados, la
que estd siendo revisada en términos metodologicos (modelo hibrido) para la situacién
base, a lo que se suma la dependencia de la red vial estructurante del anteproyecto, la
que también estd en revision.

2.5. ANALISIS DE EXPOSICION ACTUAL A AMENAZAS NATURALES

Este andlisis apunta a determinar la vulnerabilidad, segun la exposicidn de los

equipamientos publicos criticos, a los diferentes niveles de amenaza identificados en el
Estudio de Riesgo que forma parte del estudio de actualizacién del PRC Valdivia.

De acuerdo con lo establecido en la Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento
(2025), los equipamientos criticos que se analizan corresponden a establecimientos de
Salud, Educacién, Seguridad, Servicios, Deporte, Social y Culto; a los que se suman
instalaciones navales.
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Para los equipamientos criticos, se considera el nivel de vulnerabilidad segun el papel o
rol que tienen durante y después de un evento catastréfico, por lo que el presente
andlisis consiste en determinar cudntos equipamientos publicos se encuentran
expuestos a amenazas, respecto a los que se encuentran localizados en dreas seguras
fuera de las dreas determinadas de peligros naturales.

En la siguiente tabla, se asignan niveles de vulnerabilidad a los equipamientos
analizados segun el papel o rol que tienen durante y después de un evento catastréfico,
el tipo de edificacién y sus caracteristicas. El nivel de vulnerabilidad se asigna utilizando
una escala numérica que oscila entre 0 (no vulnerable) y 4 (muy alta vulnerabilidad).

Tabla 2-53 Asignacion de nivel de vulnerabilidad a equipamientos criticos

Clase Edificacion Tipologia Estudiode | g Nivel de
Equipamiento Vulnerabilidad
Centro salud terciario Hospital 1 4 - Muy Alto
Centro salud secundario COSAM 2 3 - Alto
Salud Servicios de urgencia SARy SAPU 5 2 - Medio
Centro de atencién CESFAM, CECOSF y .
N . 16 1- Bajo
primaria ambulatoria PSR
2510 mas estudiantes 49 4 - Muy Alto
matriculados Escuelas de
.. 101 a 250 estudiantes . .
Educacion . ensefianza prebdsica, 16 3 - Alto
matriculados basica v media
0 a 100 estudiantes y .
. 46 2 - Medio
matriculados
Comisaria Comlsa.rlcu ° 3 4 - Muy Alto
Sequridad subcomisaria
9 Tenencia Tenencia 2 3 - Alto
Retén Retén 3 2 - Medio
Servicios - . S
administracion Centros administrativos MunICIpCI|'IC.|Gd de 4 4 - Muy Alto
o comunal Valdivia
publica
Estadio Estadios 5 4 - Muy Alto
. Gimnasios, centros
Deporte Centro deportivo y deportivos y canchas 17 2 - Medio
canchas .,
de futbol
Culto Iglesias Iglesias 23 2 - Medio
. Unidades de juntos de Aspcmuon de Yecmos, .
Social - - juntas de vecinos 'y 142 2 - Medio
vecinos, sedes vecinales .
sedes sociales
Instalaciones Instglocnones d.e Gobernacién Maritima
autoridades marina . 1 4 - Muy Alto
navales . de Valdivia
regional
TOTAL 335
Fuente: Elaboracién propia en base a catastro (2023) y Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento

(2025)

A partir de la tabla previa, es posible identificar la existencia de 63 equipamientos
criticos con niveles muy altos de vulnerabilidad, que representan el 19% del total;
seguido de 20 equipamientos con niveles altos de vulnerabilidad (6%), 236 con niveles
medios de vulnerabilidad (70%) y 16 con niveles bajos de vulnerabilidad (5%).
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Tabla 2-54 Nivel de vulnerabilidad segun tipo de equipamiento

Nivel de vulnerabilidad
Tipo equipamiento | 4 - Muy alto | 3- Alto | 2- Medio | 1- Bajo | Total
Salud 1 2 5 16 24
Educacion 49 16 46 0 m
Seguridad 3 2 3 0 8
Servicios publicos 4 0 0 4
Deporte 5 0 17 0 22
Culto 0 0 23 0 23
Social 0 0 142 0 142
Inst. Navales 1 0 0 0 1
Total 63 20 236 16 335
% 9 é 70 5 100

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Para determinar la exposicidon de los equipamientos al riesgo, es necesario cruzar los
niveles de vulnerabilidad informados previaomente con las susceptibilidades ante
amenazas naturales. En funciéon de ello, en la tabla siguiente se reportan los
equipamientos criticos expuestos a muy alta y/o alta susceptibilidad ante amenazas
naturales, distinguiendo cuando dicha susceptibilidad es frente a una o multiples
amenazas:

Tabla 2-55 Nivel de susceptibilidad ante amenazas segun tipo de equipamiento

Nivel de susceptibilidad ante amenazas
Tipo equipamiento | Muy alto (multi) Muy alto Alto (multi) Alto Total
Salud 0 0 0 3 3
Educacion 0 0 0 16 16
Seguridad 0 0 0 0 0
Servicios publicos 0 0 0 0
Deporte 1 1 0 8 10
Culto 0 0 0 1
Social 1 3 0 10 14
Inst. Navales 0 0 0 0 0
Total 2 4 0 38 44
% 5 (4 0 86 100

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025), catastro
en terreno (2023) y Estudio de Riesgos PRC Valdivia (2025).

A partir de la tabla previa, y considerando los niveles de vulnerabilidad previamente
asignados, es posible concluir que los siguientes equipamientos se encuentran
expuestos a muy alto y alto riesgo:
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a) Muy alto riesgo

Se identifican 9 equipamientos criticos expuestos a muy alto riesgo:
- Colegio Domus
- Inst. Cristiano Gracia y Paz
- Inst. Principe de Asturias
- Colegio Alonso de Ercilla
- Escuela Leonardo Da Vinci
- Colegio Principe de Asturias
- Multicancha Marilita
- Multicancha Los Fundadores
- Estadio de Niebla

b) Alto riesgo
Se identifican 11 equipamientos criticos expuestos a alto riesgo:
- Inst. Superior de Administracion y Turismo
- Cancha Pargue Harnecker
- Centro de Alto Rendimiento IND
- Club de Regatas
- Club de Remeros Centenario
- Multicancha
- Multicancha Arica
- JJVV Di Biaggio
- JJVV N° 54, Villoa Angachilla
- JJVV Sede social
- JJVV N° 34 Rural Cabo Blanco
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3. ANTEPROYECTO

En esta etapa, se aborda el andlisis de suficiencia y accesibilidad futura a
equipamientos considerando la poblacién total proyectada por el Plan. Lo anterior,
para aportar una evaluacién, que oriente el proceso de toma de decisidn de
localizacién final de los equipamientos. En este punto se integran los andlisis anteriores
gue tienen que ver con la situacién actual, y con situaciones éptimas, para tomar una
decisidon de localizaciéon que satisfaga, idealmente, los estdndares de accesibilidad.

3.1. ANALISIS DE SUFICIENCIA FUTURA DE EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES

Respecto al cdlculo de suficiencia futura de equipamientos y dreas verdes, se realizd
una comparacién entre la oferta existente en la actualidad y la dotacién futura
(superficie y cantidad de establecimientos) necesarios para suplir las necesidades de la
poblacién que habitard en el territorio en estudio, estimada en base a lo establecido en
la “Guia Metodolégica para la Elaboracién de los Estudios de Movilidad Urbana y de
Equipamiento Comunal para Planes Reguladores”. Dicho contraste apunté a
determinar si existird déficit o superdvit de equipamientos en el Area Urbana de
Valdivia, considerando la cabida mdxima de poblacién que admitird el territorio en
base al escenario proyectado por la propuesta de actualizacién del Plan Regulador
Comunal de Valdivia.

Desde el punto de vista demogrdafico, se estima que la poblacién del Area Urbana de
Valdivia alcanzard los 289.948 habitantes de acuerdo al escenario proyectado en
funcion de la propuesta normativa asociada al Anteproyecto del Plan Regulador
Comunal de Valdivia, calibrado para el modelo del Estudio de Movilidad Sustentable
gue acompafia al presente estudio.

El estudio comprende el cdlculo de equipamiento en los dmbitos de Salud, Educacioén,
Deporte, Seguridad y Areas Verdes; con planillas de cdlculo generadas con datos
estdndar de cardcter nacional sobre cada una de las clases de equipamiento que se
consideran (los datos para realizar las planillas de cdlculo fueron obtenidos de MINSAL,
MINEDUC, Carabineros de Chile, y estudios especiales de caracterizaciéon de dreas
verdes).

3.1.1. Suficiencia futura de Equipamientos de Salud

A efectos del cdlculo de suficiencia futura de equipamientos de salud, se consideraron
los mismos establecimientos empleados para el cdlculo de suficiencia actual, ya que no
se identificd ningun proyecto futuro de construccién de nuevos equipamientos de salud
en la comuna.

Tabla 3-1 Equipamientos de salud considerados para suficiencia futura

Inscripciones | M2 Terreno | M2 Construidos .
Nombre o - - Observaciones
anuales (*) (**) (**)
CESFAM Las Animas 24.501 14.000 159
§§§Z¢M Dr. Jorge| 55 019 6.400 1.261 Incluye SAPU Gil de Castro
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Inscripciones | M2 Terreno | M2 Construidos .
Nombre . - - Observaciones
anudales (*) (**) (**)
CESFAM Niebla 9.018 850 519 Incluye SAPU Niebla
CESFAM Angachilla 27.658 3.199 2.200 Incluye SAPU Angachilla
CESFAM Externo de s/I 8.270 1909
Valdivia
CECOSF Barrios s/ 927 267
Bajos
CECOSF Norte
Grande S/l 784 120
CECOSF Mulato Gil
de Castro S/l 10.061 4.544
CECOSF Pablo
Neruda S/l 609 228
CECOSF s/l 1.028 321
Guacamayo
CECOSF Alerces S/l 1.538 386
CECOSF Collico S/l 3.000 955
PSR Cayumapu S/l 4.800 537
PSR Curifianco s/ 880 310 Sin r?,l Sll, superficies reportadas en
funcién de catastro
PSR Huellelhue S/l 1.050 301
PSR Punucapa s/l 1.450 215 Sin r?,l Sll, superficies reportadas en
funcién de catastro
Total 13.196 58.846 14.232

(*) N2 de Inscripciones anuales segun Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024
(**) Informacion extraida de SlI (2023)
Fuente: Elaboracién propia en base a Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-2024 (2023)

De las distintas tipologias de establecimientos de salud existentes, se decidid
categorizar los CESFAM y CECOSF como “Consultorio Urbano 40" mientras que las
Postas de Salud Rural como “Posta Salud Rural”, a efectos del cdlculo de la suficiencia
futura de equipamientos de salud en la comuna. Al incorporar a la planilla de cdélculo de
suficiencia los 289.948 habitantes asociados a la cabida méxima de la propuesta de
anteproyecto del Plan Regulador Comunal de Valdivia, se obtuvo como resultado un
requerimiento de 7 consultorios urbanos y 11 postas de salud rural para atender a la
poblacién urbana y rural proyectada. Considerando como estdndar éptimo una tasa
de atencion de 2,8 por persona al afo, la planilla arroja una demanda futura a nivel
comunal de 811.854 atenciones anuales, considerando tanto equipamientos de salud
urbanos como rurales.

Tabla 3-2 Demanda futura de Equipamientos de Salud

Escenario Superficie Terreno Superficie Edificada
Proyectc\:/ch) - N° | Demanda actual
Comuna de Valdivia | M2/usuario | Total m2 | M2/usuario | Total M2
263.997
POSTA SALUD RURAL 0,15 3.437 0,080 1.577 1 55.206
CONSULTORIO
URBANO 40 0,03 10.222 0,026 7.026 7 756.648

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)
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Sin embargo, si se considera una tasa de 2,8 atenciones por usuario al afo® a ser
aplicada a la poblacién inscrita (113.196 personas) en el sistema de salud municipal para
el aflo 2023 de acuerdo a lo reportado en el Plan de Salud Comunal de Valdivia 2023-
2024, se obtiene una demanda de 316.949 atenciones al afio.

En vista de que la poblacién inscrita antes mencionada, sélo considera 4 de 5 CESFAM
presentes al interior del drea urbana de la comuna y excluye el CESFAM Externo, los
CECOSF y PSR, se decide emplear la demanda que arroja la planilla de cdiculo,
correspondiente a 811.854 atenciones al afo, a efectos del cdlculo de suficiencia futura.

Tabla 3-3 Suficiencia futura de Equipamientos de Salud urbanos

Superficie predial y construida (m?)
Demanda Oferta Requerimiento
Terreno | Edifica. | Terreno | Edifica. Terreno Edifica.
10.222 7.026 | 50.666 12.869 40.444 5.843
CONSULTORIO URBANO Atenciones anuales
40 Demanda Oferta Diferencia
756.648 428.967 -327.682
Cantidad
Demanda Oferta Diferencia
7 12 S

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Tabla 3-4 Suficiencia futura de Equipamientos de Salud rurales

Superficie predial y construida (m?)
Demanda Oferta Requerimiento
Terreno | Edifica. | Terreno | Edifica. Terreno Edifica.
3.437 1.577 8.180 1.363 4743 =214
Atenciones anuales
POSTA SALUD RURAL Demanda Oferta Diferencia
55.206 17.038 -38.169
Cantidad
Demanda Oferta Diferencia
n 4 -7

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Considerando la demanda futura de 811.854 atenciones anuales a nivel comunal, se
determina la existencia de un DEFICIT de 365.850 atenciones. Al detallar segun el
ambito en el que se emplaza el equipamiento (urbano o rural), es posible identificar que
los equipamientos de salud urbanos tienen un SUPERAVIT en términos de cantidad y
esténdares de superficie predial y construida, mientras que presentan DEFICIT en
atenciones anuales. En el caso de los equipamientos de salud rurales, se identifica un
DEFICIT en todos los dmbitos con excepcién de la superficie de terreno.

0 Esténdar asociado a indicador “SUFIC_27" de la Guia Metodolégica para la Elaboracion de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)
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En funcién de que el déficit identificado se concentra en la cantidad de atenciones
anuales y cantidad de establecimientos rurales, se recomienda aprovechar el superdvit
existente en términos de superficies edificada y predial para impulsar proyectos de
mejoramiento y ampliacién que permitan aumentar la capacidad de los
establecimientos de salud existentes en la comuna de Valdivia. Adicionalmente,
importa sefialar que el Plan Regulador Comunal propuesto contempla una superficie
total de 3.091 ha donde se admite el emplazamiento de consultorios y postas, lo que
representa el 34% del drea urbana propuesta.

3.1.2. Suficiencia futura de Equipamientos de Educacion

A efectos del cdlculo de suficiencia futura de equipamientos de educacién, se
consideraron los mismos establecimientos empleados para el cdlculo de suficiencia
actual, ya que no se identificé ningun proyecto futuro de construccién de nuevos
equipamientos educativos en la comuna.

El cdlculo de suficiencia futura de equipamientos educativos en el Area Urbana de
Valdivia, segun los estdndares recomendados (demanda) versus el catastro de
equipamientos educativos existentes (oferta), arrojé los resultados que se presentan a
continuacion:

Tabla 3-5 Suficiencia futura de Equipamiento Educativo, Comuna de Valdivia

Demanda Oferta Diferencia
Nivel
cant. | Matr. | - M2 | m2Edif. | Cant. | Matr. | - M2 [m2Edif.| cant. | Matr. | M2 | m2Edif.
Terreno Terreno Terreno
Jardin
I(r;frzr:)tél 272 8.704 30.444 19.571 64 3.337 396.393 | 143.076 | -208 | -5.367 | 365.949 | 123.506
sica)
Educ.
Ens. 90 34.020 | 121.205 | 114.848 | 89 19.136 478.197 | 177.246 -14.884 | 356.992 62.428
Bdsica
Educ.

Ens. 28 14.112 93.727 52.189 42 10.451 334.825 | 141.092 14 -3.661 241.098 88.903
Media

TOTAL | 390 | 56.836 | 245.375 | 186.578 | 195 | 32.924 | 1.209.415 | 461.414 | 195 | -23.912 | 964.040 | 274.836

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
MINEDUC (2023)

En la tabla anterior se aprecia que la demanda total de matriculas de la comuna de
Valdivia corresponde a 56.836 cupos, mientras que la oferta corresponde a 32.924
matriculas, con lo cual se identifica un DEFICIT de 23.912 matriculas. De igual forma, al
calcular la suficiencia en términos de cantidad de establecimientos por nivel, se
constata DEFICIT en cantidad de equipamientos (208) de educacién prebésica y de
educacién basica (1) mientras que en los niveles de ensefianza media existe SUPERAVIT.

Desde el punto de vista de la superficie de terreno y construida dedicada a este tipo
de establecimientos se observa una situacion de SUPERAVIT asociada a la existencia
de 964.040 m? de terreno y 274.836 m? edificados adicionales a los requeridos; esto
responde a que las escuelas existentes ocupan una superficie de terreno y construccion
mucho mayor al estéindar minimo requerido.
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Similar a lo que ocurre con el equipamiento de salud, se recomienda aprovechar el
superdvit existente en términos de superficie edificada y de terreno, para implementar
proyectos que permitan ampliar la cantidad de matriculas que puede ofertar cada
establecimiento, con énfasis en la ensefianza bdsica donde se concentra la mayor
brecha entre demanda y oferta. Adicionalmente, importa sefialar que el Plan Regulador
Comunal propuesto contempla una superficie total de 4.441 ha donde se admite el
emplazamiento de establecimientos de educacién prebdsica, bdsica y mediq, lo que
representa el 49% del drea urbana propuesta.

3.1.3. Suficiencia futura de Equipamientos Deportivos

Para llevar a cabo el cdlculo de suficiencia futura de equipamientos deportivos en el
Area Urbana de Valdivia, se procedié a comparar la necesidad estimada a futuro segun
los estandares recomendados (demanda) con el catastro de equipamientos deportivos
publicos existentes (oferta), ya que no se identificé ningun proyecto futuro de
construccion de canchas de futbol o multicanchas publicas en la comuna.

Tabla 3-6 Suficiencia futura de Equipamientos Deportivos publicos, comuna de

Valdivia
Demanda Oferta Diferencia
e Cant. bl Cant. M2 Terreno Cant. M2 Terreno
Terreno
Cancha futbol 69 626.288 n 294.833 -58 -331.455
Gimnasio y centros 115 173.969 6 10.277 -109 -163.692
deportivos
Multicancha 123 108.093 38 121.791 -85 13.698

TOTAL 307 908.349 55 426.901 -252 -481.448

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
MINEDUC (2023)

En la tabla previa se aprecia que la situacidn futura en términos de oferta de
equipamientos deportivos en el sector de estudio es de DEFICIT respecto a la cantidad
de establecimientos y superficie de terreno, por lo que resulta necesario incorporar 252
nuevos establecimientos deportivos que permitan adicionar 481.448 m2 de superficie
destinada a canchas de futbol que serdn requeridas en el futuro para satisfacer las
necesidades de los 289.948 habitantes asociados al escenario proyectado para el Area
Urbana de Valdivia en el marco del desarrollo de la actualizacién del PRC Valdivia.

Considerando lo anterior, debe considerarse que el Plan Regulador Comunal propuesto
admite canchas, gimnasios, centros deportivos y multicanchas en la mayoria de sus

zonas y subzonas, abarcando una superficie aproximada de 5.090 ha, lo que
representa el 56% del drea urbana propuesta.

3.1.4. Suficiencia futura de Equipamientos de Seguridad

Para llevar a cabo el cdlculo de suficiencia futura de equipamientos de seguridad en el
Area Urbana de Valdivig, se procedié a comparar la necesidad estimada a futuro segun
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los estdndares recomendados (demanda) con el catastro de equipamientos de
seguridad existentes (oferta), ya que no se identificé ningin proyecto futuro de
construccién de nuevos establecimientos de dicha indole en la comuna.

Considerando una tasa de atencion a la poblacién deseable de 1,5 carabinero por cada
1.000 personas™ (1 carabinero por 667 habitantes), orientada a garantizar un nivel de
atencién mds alto, es posible obtener la demanda futura de carabineros estimada para
el drea urbana en estudio:

Tabla 3-7: Estdndares futuros de carabineros

Tasa Atencion
15
N2 Carabineros

Escenario Proyectado

S Anteproyecto

Valdivia 289.948 435

Fuente: Elaboracién propia con base en Catastro de Terreno (2023)

Actualmente, la comuna de Valdivia cuenta con ocho establecimientos destinados a la
seguridad policial (2 comisarias, 1 subcomisaria, 2 tenencias y 1 retén) los cuales,
considerando los estdndares antes mencionados, albergan un total de 352 carabineros.
En vista de ello, en términos de suficiencia de personal el equipamiento existente no
cuenta con la capacidad requerida para albergar el nimero de carabineros
recomendado para la situacién proyectada.

Sin embargo, en funcién a que se desconoce el cdlculo segun el cual Carabineros de
Chile estima dicha demanda, a continuacién, se presenta andlisis de suficiencia en
funcién de los estdndares definidos en la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento (2025). En ese sentido, destacan en la siguiente tabla los estandares
recomendados, que abarcan los metros cuadrados de terreno necesarios segun
tipologia y la poblacién atendida por cada tipo de equipamiento.

Tabla 3-8 Estdndares Equipamiento de Seguridad Recomendados

Tipo M2 Terreno Poblacién atendida
Retén 3.000 11.200
Tenencia 1.600 28.000
Sub-Comisaria 5.800 50.000
Comisaria 5.800 50.000

Los valores presentados deben leerse por separado, no son acumulativos.
Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025)

Con el fin de redlizar el andlisis de suficiencia futura con base en la cantidad de
establecimientos, la superficie de terreno ocupada y la poblacién atendida, se procedid
a contrastar los estdndares recomendados con los datos obtenidos mediante catastro
de equipamientos realizado en terreno. En ese sentido es importante aclarar que la
demanda presentada a continuacion, en términos de poblacién atendida, corresponde

" Estandar asociado a indicador “SUFIC_29" de la Guia Metodolégica para la Elaboracion de los Estudios
de Movilidad Urbana y Equipamiento Comunal para Planes Reguladores, MINVU (2025)
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a la cabida méxima de habitantes asociada a la propuesta de anteproyecto del Plany
debe ser leida de forma independiente y excluyente (comisaria o subcomisaria).

Tabla 3-9 Suficiencia futura de Equipamiento de Seguridad

Demanda Oferta Diferencia
Tipo M2 M2 M2 M2 M2 M2
° Cahiz Terreno | Edificado Sz Terreno | Edificado Calis Terreno | Edificado
Retén 2 5.201 268 3 4.958 778 1 _ 510
Tenencia 10 17.204 3.281 2 61.008 2.645 -8 43.308 -636
Subcomisaria 5 33.238 2.702 1 3.150 432 -4 -30.088 -2.270
Comisaria 12 33.178 2.509 2 8.493 3.475 0 -24.685 966

Los valores presentados deben leerse por separado, no son acumulativos.
Fuente: Elaboracién Propia con base en Matriz INCAL y Catastro en terreno (2023)

A partir del andlisis de suficiencia futura de equipamientos de seguridad se identifica
una situacién de SUPERAVIT respecto de la cantidad de comisarias y retenes existentes,
mientras que existe DEFICIT si se consideran la cantidad de subcomisarias y tenencias
presentes en la comuna. Por otra parte, en términos de superficie predial, existe
SUPERAVIT en el caso de los retenes y tenencias y DEFICIT en el resto; mientras que, en
caso de la superficie edificada, son las tenencias y subcomisarias las que presentan
DEFICIT.

Por ultimo, si se consideran los estdndares de capacidad de atencién asociados a cada
tipo de establecimiento, es posible estimar que la presencia de los 8 equipamientos de
seguridad antes mencionados permite atender a cerca de 240.000 habitantes lo que
no alcanza a cubrir la totalidad de la cabida de 289.948 hab. del escenario proyectado
para el anteproyecto. En funcién de ello, el Plan Regulador Comunal propuesto admite
unidades policiales en la mayoria de sus zonas y subzonas, abarcando una superficie
aproximada de 4.149 hq, lo que representa el 46% del drea urbana propuesta.

3.1.5. Suficiencia futura de Equipamientos de Cultura

A efectos del cdlculo de suficiencia futura de equipamientos de cultura, se consideraron
los mismos establecimientos empleados para el cdlculo de suficiencia actual, ya que no
se identificd ningun proyecto futuro de construccidn de nuevos equipamientos de
cultura en la comuna.

De acuerdo con lo establecido en la Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento
(2025), para determinar la demanda de equipamiento de cultura se debe considerar un
estdndar minimo de 1 establecimiento cada 2.500 habitantes. En funcién de dicho
estandar, en la tabla siguiente se aprecia que la oferta actual de equipamientos de
cultura en la comuna de Valdivia arroja una situacion de DEFICIT respecto a la cantidad
de establecimientos (-93) necesarios para servir los 289.948 habitantes asociados a la
cabida mdxima de la propuesta de anteproyecto del Plan Regulador Comunal de
Valdivia.

Tabla 3-10 Suficiencia futura de Equipamientos de Cultura, Comuna de Valdivia

Demanda Oferta Diferencia
Cant. Cant. Cant.

Tipo
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Centro cultural,
biblioteca, museo,
galerias de arte o

sitio pertinente para 16 23 -93
la realizacién de
expresiones
culturales
Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

En funcién de ello, el Plan Regulador Comunal propuesto admite establecimientos de
cultura en la mayoria de sus zonas y subzonas, abarcando una superficie aproximada
de 4.993 hq, lo que representa el 55% del drea urbana propuesta.

3.1.6. Suficiencia futura de Areas Verdes Publicas

El cdlculo de suficiencia futura de dreas verdes en la comuna de Valdivia, se realizd
comparando los estdndares recomendados (demanda) con la oferta de dreas verdes
publicas tanto existentes (AVE, ZP) como aquellas proyectadas por el Plan (AVP).

Se identifican 702 areas verdes publicas existentes y proyectadas distribuidas en 543
areas verdes con juegos infantiles (entre 150 y 3.500 m?), 72 plazas publicas (entre 3.500
y 10.000 m?) y 87 parques (superficie mayor a 10.000 m?). Es importante destacar que la
planilla de cdlculo empleada no considera dentro de sus categorias una clara
diferenciacién entre dreas verdes mantenidas respecto de aquellas que no se
encuentran materializadas, siendo consideradas ambas a los efectos del presente
andlisis.

Tabla 3-11 Suficiencia futura de Areas Verdes Publicas

Demanda Oferta Diferencia
Tipo
P Cant. M2/ . s Cant. M2/ . e Cant. M2/ . s
usuario | Terreno usuario | Terreno usuario | Terreno
Areas verdes
con juegos 483 0,25 72.487 543 2,00 528.146 60 1,75 455.659
infantiles
Plazas
L1 207 2,50 724.870 72 1,67 442.086 -135 -0,98 -282.784
publicas
Parques 72 2,50 724.870 87 15,51 4.094.206 15 1,62 3.369.336
TOTAL 762 5,25 1.522.227 702 19,18 5.064.438 - 12,22 3.542.211

Fuente: Elaboracién propia con base en Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento (2025) y
Catastro en terreno (2023)

Como se puede apreciar en la tabla previa, en la comuna de Valdivia existe un
SUPERAVIT en 2 de las 3 tipologias de dreas verdes publicas (Areas verdes con juegos
infantiles, Parques) tanto en cantidad como en superficie. Sin embargo, existe un
DEFICIT respecto de las plazas publicas tanto en cantidad como en superficie de
terreno. Lo anterior se traduce en estdndares de metros cuadrados de éreas verdes por
habitante de 19,18 m?/hab, que superan ampliamente los estdndares minimos de 5,25
m?/hab derivado del célculo de demanda presente en la Guia para Estudios de
Movilidad y Equipamiento y 10 m?/hab habitante asociado tanto al indicador
"SUFIC_39" de la mencionada guia como a los indicadores SIEDU.
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Lo anterior deja en evidencia la relevancia que tiene para la poblacién de la comuna
de Valdivia, la materializacién de distintos tipos de dreas verdes de forma distribuida
en los sectores que componen el territorio con la finalidad de alcanzar mejores
estdndares de accesibilidad a dreas verdes y espacios publicos. En funcion de ello, el
Plan Regulador Comunal propuesto admite en todas sus zonas y subzonas el uso de
drea verde y espacio publico, e incorpora incentivos normativos asociados tanto a la
habilitacién de @reas verdes proyectadas como a la cesién de bienes publicos urbanos.

3.1.7. Sintesis de andlisis de suficiencia futura a Equipamientos y Areas Verdes

En funcién del cdlculo de suficiencia futura expuesto precedentemente, se obtienen los
siguientes resultados y generan las recomendaciones presentadas a continuacion:

-Equipamiento de Salud: la dotacién existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA FUTURA en términos de cantidad de atenciones anuales. En vista de ello,
el Plan propuesto contempla una superficie de 3.091 ha donde se admite el
emplazamiento de consultorios y postas.

-Equipamiento Educativo: la dotacion existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA FUTURA en términos tanto de cantidad de establecimientos (prebdsica y
bdsica) como de oferta de matriculas en los distintos niveles educativos existentes. Sin
embargo, se identifica superdvit en términos de superficie de terreno y edificada
requeridas. Considerando lo anterior, el Plan propuesto contempla una superficie de
4.441 ha donde se admite el emplazamiento de establecimientos de educacién
prebdsica, bdsica y media.

-Equipamiento Deportivo: la dotacion existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA FUTURA medida en superficie de terreno y en cantidad de
establecimientos. Sin embargo, el Plan propuesto admite canchas, gimnasios, centros
deportivos y multicanchas en la mayoria de sus zonas y subzonas, abarcando una
superficie aproximada de 5.090 ha.

-Equipamiento de Seguridad: la dotacién existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA FUTURA respecto a la cobertura en seguridad medida en nimero de
carabineros y cantidad de establecimientos existentes asociados a subcomisarias y
tenencias, debido a que los 8 establecimientos con los que cuenta la comuna poseen
un rango de atencién que no es capaz de satisfacer la demanda de poblacién del
escenario proyectado. En funcién de ello, el Plan propuesto admite unidades policiales
en la mayoria de sus zonas y subzonas, abarcando una superficie aproximada de 4.149
ha.

-Equipamiento de Cultura: la dotacion existente NO GARANTIZA UNA SITUACION DE
SUFICIENCIA FUTURA respecto a la cantidad de establecimientos requerida para
atender a la poblacién proyectada. En funcién de ello, el Plan Propuesto admite
establecimientos de cultura en la mayoria de sus zonas y subzonas, abarcando una
superficie aproximada de 4.993 ha
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-Areas verdes publicas: las dreas verdes publicas existentes y proyectadas
GARANTIZAN UN ESTANDAR DE METROS CUADRADOS DE AREAS VERDES POR
HABITANTE DE 12,22 M?/HAB. CIFRA QUE SUPERA AMPLIAMENTE LOS ESTANDARES
MINIMOS RECOMENDADOS los estdndares minimos de 5,25 m2/hab derivado del
cdlculo de demanda presente en la Guia para Estudios de Movilidad y Equipamiento y
10 m2/hab habitante asociado tanto al indicador “SUFIC_39" de la mencionada guia
como a los indicadores SIEDU.

3.1.8. Conclusiéon

El estudio de suficiencia futura realizado para el drea urbana de Valdivia permitid
identificar la existencia y localizacién de equipamientos de salud, educacion, deporte,
seguridad, cultura y dreas verdes publicas en el territorio de estudio. Una vez aplicados
los estdndares de equipamiento establecidos en la Guia para Estudios de Movilidad y
Equipamiento fue posible concluir que en el drea urbana en cuestion se deberdn
incorporar al menos 660 equipamientos, distribuidos entre establecimientos de
educaciéon, deporte, seguridad y cultura para poder garantizar una situacién de
suficiencia para el momento en que se alcance la cabida total del Plan propuesto.

En funcién del escenario anterior, el Plan Regulador Comunal de Valdivia propone mds
de 62 zonas y subzonas que se distribuyen entre zonas residenciales, mixtas, turisticas
y de equipamiento; abarcando en conjunto cerca de 7.050 ha de terreno, las cuales se
estiman suficiente para satisfacer las demandas de equipamiento antes identificadas.
En definitiva, es posible establecer que, al analizar la comuna segun la aplicaciéon de
estdandares relativos a la cantidad de habitantes, el resultado obtenido denota que la
zonificacién propuesta permite garantizar el emplazamiento de nuevos equipamientos
en el territorio con la finalidad de responder adecuadamente a la demanda asociada
al escenario de desarrollo futuro propuesto por el Plan.

3.2. ANALISIS DE ACCESIBILIDAD FUTURA A EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES

Este andlisis tiene por objetivo evaluar la accesibilidad de la poblacién a los
equipamientos, en el marco del escenario de planificaciéon definido por la propuesta de
zonificacién y distribucion de la densidad contenida en el Anteproyecto.

Considerando que el Anteproyecto establece una estructura de densidad de poblacion
asociada a la zonificacidon propuesta, es posible identificar una estructura de
centralidades vinculada a la localizacion de actividades y a la distribucion de la
poblacién.

Dichas centralidades cumplen con determinados umbrales de proximidad o dreas de
acceso, permitiendo cuantificar la carga potencial de poblacidn que accederia a estos
centros. En este sentido, el andlisis busca dimensionar los niveles de accesibilidad a los
equipamientos desde una perspectiva territorial y de distribucién propuesta.

La metodologia aplicada considera, en primer término, la selecciéon de aquellas zonas

normativas que permiten los destinos asociados a equipamientos, tales como salud,
educacion, seguridad, deporte y cultura. Para cada poligono se utiliza una estimacion
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de poblacién compuesta por la poblacién base al afio 2023 y la poblacién adicional
proyectada por el Anteproyecto, de acuerdo con la estructura de densidad propuesta.

Sobre la base de esta distribucion poblacional, se aplica un modelo orientado a
determinar el nimero necesario de centralidades requeridas para cumplir con los
umbrales de proximidad definidos, considerando distancias de 500 m, 1.000 m, 1.500 m,
2.000 m y 2.500 m. Dichas distancias se calculan a partir de rutas minimas sobre la red
vial estructurante propuesta en el Anteproyecto.

Como resultado de este procedimiento, se identifican puntos éptimos de localizacién
de centralidades, a los cuales se asigna poblacién en funcién de la distancia minima de
acceso, permitiendo estimar la carga poblacional asociada a cada centralidad y
evaluar los niveles de accesibilidad a los equipamientos proyectados.

* Para cumplir con un umbral méaximo de acceso de 500 mt, se requeririan un total
de 270 centralidades. Las personas totales que llegarian a dichas centralidades,
van entre 1 persona y 95.567 personas.

llustracion 37 Centralidades 500 mts y poblacidn que llegaria
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Fuente: elaboracién propia 2026
* Para cumplir con un umbral méximo de acceso de 1.000 mt, se requeririan un total

de 100 centralidades. Las personas totales que llegarian a dichas centralidades,
van entre 4 personas y 41.567 personas.
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llustracion 38 Centralidades 1.000 mts y poblacién que llegaria
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Fuente: Elaboracién propia 2026
* Para cumplir con un umbral méaximo de acceso de 1.500 mt, se requeririan un total

de 65 centralidades. Las personas totales que llegarian a dichas centralidades,
van entre 14 personas y 28.567 personas.
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llustracion 39 Centralidades 1.500 mts y poblacién que llegaria
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Fuente: Elaboracién propia 2026

* Para cumplir con un umbral méaximo de acceso de 2.000 mt, se requeririan un total
de 35 centralidades. Las personas totales que llegarian a dichas centralidades,
van entre 10 personas y 16.567 personas.
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llustracion 40 Centralidades 2.000 mts y poblacién que llegaria
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Fuente: Elaboracién propia 2026

Finalmente, se determiné el nimero de centralidades para satisfacer el umbral de 2.500
mt, pero no orientado a la poblacién, sino que a todos los poligonos que propone el
anteproyecto. El resultado fueron 24 centralidades, en donde las personas que llegarias
a dichas centralidades van desde 40 a 11.567 personas.
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llustracion 41 Centralidades 2.500 mts y poblacién que llegaria
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Fuente: Elaboracién propia 2026

3.3. ANALISIS DE EXPOSICION AMBIENTAL FUTURA DE EQUIPAMIENTOS

Esta tarea consiste en evaluar las emisiones de gases y ruidos en las zonas propuestas
para la localizacién de los equipamientos, segun centralidades que permiten
estructurar el desarrollo urbano futuro. El presente andlisis se desarrollard una vez que
se cuente con las centralidades éptimas de interaccion espacial, las cuales se definen
considerando el escenario de modelacion de viajes motorizados y la topologia de la red
de movilidad activa definitivos, asociados a la propuesta de anteproyecto del Plan
Regulador Comunal actualmente en proceso de validacién.

3.4. ANALISIS DE EXPOSICION FUTURA A AMENAZAS NATURALES

Este andlisis tiene por objetivo identificar la exposicidon futura de los equipamientos
publicos criticos frente a amenazas naturales, a partir de las definiciones normativas
contenidas en el Anteproyecto de actualizaciéon del Plan Regulador Comunal de
Valdivia.

Para efectos de este andlisis, se seleccionan aquellas zonas normativas del
Anteproyecto que permiten los destinos de equipamiento considerados en el presente
estudio, en relacién con la categoria de equipamientos criticos previamente definida.
Como resultado de este proceso, se identifican un total de 45 zonas, las que en conjunto
abarcan una superficie aproximada de 9.065 hectdreas, correspondientes a dreas
potenciales de localizacién futura de este tipo de equipamientos.
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Sobre dichas zonas se realiza un cruce espacial con las coberturas de amenazas
naturales elaboradas en el Estudio de Riesgo, considerando especificamente los
fendmenos asociados a flujos, desborde de cauces, anegamiento, incendios forestales,
tsunami y procesos de laderas. Para el desarrollo del presente andlisis, se incorporan
exclusivamente aquellas dreas clasificadas con niveles de amenaza alta y muy alta,
descartdndose las categorias de menor susceptibilidad.

A diferencia del andlisis desarrollado en la etapa de catastro de equipamientos
existentes, en este caso no es posible realizar un conteo de equipamientos, dado que
el Anteproyecto define zonas de uso y no localizaciones especificas. En este sentido, el
andlisis de exposicidn se estructura a partir de la cuantificacién de superficies
normativas expuestas a amenazas naturales, permitiendo estimar el nivel de riesgo
potencial asociado a la localizacién futura de equipamientos criticos.

Del total de la superficie correspondiente a las zonas identificadas, se contabilizan
6.030 hectdreas que se encuentran afectas a amenazas de nivel alto y muy alto, lo que
representa aproximadamente el 67% del total anadlizado. Estas superficies
corresponden a dreas donde la eventual localizacién de equipamientos criticos se
encontraria expuesta a condiciones de alto riesgo, de acuerdo con los antecedentes
del Estudio de Riesgo.

Por otra parte, se identifican 3.035 hectdreas de zonas que no presentan afectacion
por amenazas naturales, las que representan el 33% de la superficie total considerada.
Estas dreas constituyen sectores con mayores condiciones de seguridad relativa para
la localizacién futura de equipamientos criticos, desde la perspectiva de la exposicidon
o amenazas naturales.
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llustracion 42 Zonas de Equipamiento y Areas de Riesgo (alto y muy alto)
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Fuente: Elaboracién propia 2026
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